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1 UCEL

Ciefom tejto smernice je stanovit pravidla pre vykon funkcie domovnik v domoch spravovanych
spravcom.

2 ROZSAH PLATNOSTI

Smernica plati pre vSetkych ¢lenov SBD, ktori su uZivatelia bytov v bytovych domoch, pre organy
SBD, spravcu bytov, pre v3etkych zamestnancov SBD a vztahuje sa na domovnikov v domoch
spravovanych spravcom.

3 POUZITE POJMY, SYMBOLY
3.1 Z&kladné pojmy

Druzstvo
Tymto pojmom v smernici oznacujeme Stavebné bytové druzstvo Kysucké Nové Mesto.

Spravca

Je pravnickd osoba, ktord je opravnena vykonavat cinnosti sdvisiace s vykonom spravy bytov
a nebytovych priestorov. Spravca sa pri vykone spravy bytov a nebytovych priestorov riadi zdkonom
€. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zmluvou
0 vykone spravy a ostatnymi savisiacimi pravnymi predpismi.

Urcéeny referent
Je zamestnanec SBD, ktory ma prava a povinnosti slvisiace s ¢innostou domovnika uvedené
Vv pracovnej naplni.

UzZivate F bytu
Je vlastnik alebo najomca bytu alebo nebytového priestoru.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome
je fyzick& alebo pravnick& osoba (€len alebo nedlen druzstva), ktora vlastnictvo k bytu alebo nebyto-
vému priestoru v dome nadobudla:

a) na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome s viastnikom
bytu alebo s pravnickou osobou, ktora mé pravo hospodarenia k domu, s vlastnikom bytu ale-
bo nebytového priestoru,

b) na zéklade zmluvy o vystavbe, pristavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu,

¢) dedenim,

d) rozhodnutim Statneho organu 3).

Néjomca bytu alebo nebytového priestoru v dome
je fyzicka alebo pravnické osoba, ¢len alebo neclen druZstva, ktord pravo uzivania bytu alebo neby-
tového priestoru nadobudla:

a) na zaklade zmluvy o najme bytu, alebo aj nebytového priestoru v dome, s vlastnikom bytu,
alebo aj s pravnickou osobou, ktora ma pravo hospodéarenia k domu, s vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome,

b) dedenim,

c) prevodom Elenskych prav a povinnosti,

d) vznikom spolo€ného uZivania bytu uzavretim manzelstva,

e) na zaklade dohody o vymene bytu alebo nebytového priestoru v dome,

f) prenechanim bytu alebo nebytového priestoru na dobu urcitd (maximalne 2 roky) na zéklade
zmluvy o prideleni bytu alebo nebytového priestoru v dome.
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Podnjomnik bytu alebo nebytového priestoru

je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora pravo podnajmu bytu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudla na zaklade zmluvy o podnajme bytu alebo nebytového priestoru v dome s vlastnikom
bytu alebo s pravnickou osobou, ktora mé pravo hospodéarenia k bytu, s vlastnikom alebo najomni-
kom bytu alebo nebytového priestoru v dome na dobu ur¢ita.

3.2 Skratky
SBD - Stavebné bytové druzstvo Kysucké Nové Mesto
RD - riaditel SBD
EU - ekonomicky usek
TU - technicky Gsek
ou - organiza¢ny Usek
FOD - fond prevédzky, udrzby a oprav bytového domu
FOV - fond prevadzky, udrzby a oprav vchodu bytového domu
UK - Gstredne kurenie
TUV - tepla Gzitkova voda
SV - studena voda.
OOPP - 0sobné ochranné pracovné prostriedky

4 OPIS CINNOSTI, ZODPOVEDNOSTI A PRAVOMOCI
4.1 VSeobecné ustanovenia

4.1.1 Prostrednictvom funkcie domovnika sa predpokladd skvalitnit' styk spravcu s konkrétnym
vchodom domu a v zabezpeceni drobnej adrzby vchodu, vratane spolutc¢asti dozoru vytahu,
vykonavanim prac dodavatelskym spdsobom.

4.1.2 Domovnik pri plneni svojich povinnosti uréenych v ods. 4.6.2 spolupracuje s ur¢enym refe-
rentom TU podla smernice ¢. SM 7 Prevadzka, udrzba a oprava domov.

4.1.3 Pri vybere osbb na funkciu je potrebné prihliadat na ich schopnosti, doterajSiu kvalitu préace,
pdsobenie domovnika a prirodzenud autoritu medzi obyvatelmi vo vchode.

4.1.4 Funkcia domovnika je zlu€itefna v jednej osobe aj s vykonom funkcie predsedu samospravy
domu. V tomto pripade kontrolna funkciu vo&i domovnikovi preberaju ostatni ¢lenovia samo-
spravy domu.

4.1.5 V pripade, Ze ma domovnik schvalena Zivnost’ Zivhostenskym dradom, méZe v dome vyko-
navat aj iné narocnejSie opravy na zaklade uzatvorenej zmluvy o dielo.

4.1.6 Kvalitu prdce domovnika s vyslovenim spokojnosti, resp. nespokojnosti, hodnoti predovset-
kym schédza domu resp. vchodu (dalej len vchodu) alebo predseda samospravy domu resp.
riaditel SBD. Na preskumanie kvality prace domovnika sta¢i pisomny podnet minimalne jed-
nej tretiny vSetkych uzivatelov bytov vchodu. Domovnik mézZe zo svojej funkcie odstupit.

4.1.7 Predseda samospravy domu do 14 dni od obdfzania pisomného podnetu zvola schédzu
vchodu.
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4.2 Volba a odvolanie domovnika

4.2.1 Volba a odvolanie domovnika
Domovnika voli a odvolava v zmysle Cl. 56 stanov &lenska schédza domu resp. vchodu. Zvo-
lenie domovnika musi byt uvedené v zapisnici zo schdédze domu resp. vchodu, podpisanej
overovatelom zapisnice. Zapisnicu o volbe domovnika je predseda samospravy domu povin-
ny predlozit na TU druzstva najneskor do 31. januara prisludného kalendarneho roka. Volbu a
odvolanie domovnika upravuje Rokovaci a volebny poriadok

4.2.2 Dizka volebného obdobia domovnika
Domovnik sa voli v zmysle Cl. 56 stanov minimalne na obdobie jedného roka a jeho funkéné
obdobie zacina plynat 1. aprila kalendarneho roka, s moznostou opatovnej volby. Ak je do-
movnik zvoleny na dlhSie ¢asové obdobie ako jeden rok, tak jeho funk&né obdobie konéi
v zmysle Cl. 56 stanov zvolenim nového domovnika, pritom z hladiska ¢asovych naslednosti
sa postupuje podla ods. 4.2.3.

4.2.3 Odstupenie z funkcie domovnika

Ak pocas funkéného obdobia domovnika z funkcie odstupi alebo je podla ods. 4.2.1 z funkcie
odvolany, jeho funkcia kon&i poslednym kalendarnym diom v tom mesiaci v ktorom predseda
samospravy o tejto skuto€nosti predloZil zapisnicu zo schédze domu resp. vchodu, podpisana
overovatelom zapisnice. Zapisnicu o volbe domovnika je predseda samospravy domu povin-
ny predloZit na TU druzstva najneskér do 10 dni od terminu vykonania volieb nového domov-
nika. Funkcia nového domovnika sa zacina uplatfiovat prvym drfiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po pisomnom oznameni o volbe nového domovnika.

4.2.4 Domovnik pre viac vchodov
Domovnik mbézZe byt zvoleny pre jeden alebo aj viac vchodov. Volebny a odvolavaci proces
domovnika podlieha kazdému vchodu samostatne.

4.3 Odmenovanie domovnika

4.3.1 Poskytovanie odmeny domovnika
Za vykon funkcie domovnika sa priznava odmena. Pravidla a podmienky pre poskytovanie
odmeny, jej vySku a vyplatné terminy upravuje smernica ¢. SM 3 Poskytovanie odmien.

4.3.2 Kratenie a vzdanie sa odmeny
Postup pri krateni a vzdani sa odmeny domovnika upravuje smernica ¢. SM 3.

4.4 Materialne vybavenie domovnika

4.4.1 Vybavenie domovnika naradim
Pre ¢innost domovnika je potrebné na urovni vchodu vybavit ho drobnym naradim, ako su vid-
licové kluce, klieSte, kladivo, skrutkovace, pilniky a iné drobné néradie, resp. pouZzit uz ziskané
vlastné naradie. K ndkupu naradia je potrebny sthlas domovej schbédze.

4.4.2 Evidencia naradia domovnikom
Domovnik zabezpeci pisomnu evidenciu naradia na skladovej karte zasob (priloha &. 1), ktora
spolu s naradim pri skon&eni funkcie odovzdava novému domovnikovi.

4.4.3 Priestory pre domovnika
Pre ¢innost domovnika je nutné vyhradit v spolo¢nych priestoroch miestnost podla moZnosti
vchodu, alebo ods. 4.5.2 bodu w).
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4.4.4 Drobny nakup materiélu
Drobny nakup sa realizuje do vysky 10,- € za kazdy byt/rok a zau¢tovanim na tarchu rezervy
vchodu. Tento na zaklade Ziadanky potvrdenej domovnikom a prilozenych dokladov
z registracnej pokladnice, ktoré musia byt' s datumom starSim nie ako 30 dni schvaluje vedUci
TU.

4.5 Zakladné povinnosti spravcu

4.5.1 Porady a evidencia domovnikov
Uréeny referent TU vedie evidenciu zvolenych domovnikov. SBD ako spravca domov podia
potreby, najmenej viak jedenkrat do roka, zvolava schédzu domovnikov za U¢elom poskytnu-
tia informacii o €innosti spravcu, resp. poskytnutia inych délezitych informacii.

4.6 Prava a povinnosti domovnika

4.6.1 Prava domovnika

Domovnik ma pravo:

a.) podielat sa na spravovani spolo¢nych zaleZitosti vchodu domu a konat v mene uZivate-
lov vehodu domu,

b.) riadit a kontrolovat upratovanie vo vchode a zabezpeCovat odpratavanie snehu
z chodnikov,

c.) potvrdzovat vykon a rozsah prac dodavatelom udrzbarskych a inych prac vo vchode na
prislusnych vykazoch,

d.) kontrolovat dodrziavanie harmonogramu oprav zabezpeCovanych spravcom podla
schvaleného planu tvorby a Cerpania FOV,

e.) vznaSat poZiadavky na opravy mensieho rozsahu, drobny ndkup materialu pre opravy
vo vchode a rozhoduje o ich financovani z FOV do sumy 10,- € za kazdy byt a rok,

f.) organizovat pouZzivanie spolocnej pra¢ovne a ostatnych spolo€nych priestorov,

g.) spravovat priestory, v ktorych su energetické zariadenia (ndhradné zdroje elektrickej
energie, merace tepla, vody a pod.).

4.6.2 Povinnosti domovnika

Rozsah povereni pre domovnika stanovuje schédza vlastnikov vchodu vo svojom rozhodnuti

v zmysle svojich uzneseni, minimalne vSak v tomto rozsahu:

a.) priebezne kontrolovat kompletnost protipoZiarnej vyzbroje a zistené zavady hlasit
spravcovi,

b.) udrziavat vo funk&nosti dverové zariadenie Brano, elektrickych vratnikov a zvoncekov,

c.) zabezpecovat technickd nepristupnost vchodu cudzim osobam, vratane doby no¢ného
kfudu,

d.) zabezpecovat prehlad o byvajucich na zvon&ekoch,

e.) zabezpecovat vyvesenie domového poriadku a oznamov na vyvesnej tabuli vydaného
spravcom,

f.) vyuzivat nastenky na zverejnenie informacii zaslanych od spravcu ako i na zverejnenie
zoznamu vlastnikov a ndjomcov bytov vo vchode, spravcu, predsedu samospravy do-
mu, domovnika, telefonnych &isiel tiesfiovych volani,

g.) vykonavat supis 0séb byvajucich v jednotlivych bytoch, odpis vodomerov TUV a SV a
meracov tepla v bytoch podla pisomného pokynu spravcu,

h.) pri odpo&toch vodomerov v bytoch vykonavat aj kontrolu tesnosti vodovodnych armatur,
plomb v byte a byt radou ndpomocny pri odstrafiovani zavad,

I.) podfa poZiadaviek spravcu odpocitat spotrebu elektrickej energie, plynu, vody, tepla
v spolo¢nych priestoroch,

j.) mat prehlad o rozvodoch UK, TUV, SV a plynu vo vchode, zabezpedit premazanie a
pretaanie armatdr 1 x Stvrtro€ne, udrzZiavat ich funkéné a mat pristup k uzaverom
vSetkych rozvodov energii vo vchode (dome) pre pripad havarijného stavu,
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k.) kontrolovat funk&nost spolo¢nych zariadeni a riadnu funkciu spolo€nych rozvodov a
spotrebicov v spolo¢nych priestoroch, pripadné poruchy a havarie hlasit’ spravcovi,

l.) v pripade vzniku havarijného stavu uzatvorit prislusné uzavery (elektriny, UK, TUV, SV
a plynu) s cielom zamedzit dalSiemu Sireniu Skody. Okamzite nahlasit zavadu prislus-
nej havarijnej sluzbe, resp. spravcovi,

m.) v pripade mimoriadnych udalosti (vlamania, kradeZe, vandalizmu), privolavat’ policiu na
spisanie zdznamu pre potreby poistovne,

n.) zabezpeclovat riadne uzavretie elektrickych rozvodnych skrin,

0.) vykonavat drobné opravy, alebo narokovat opravu u spravcu,

p.) zucastriovat sa pri kazdej vymene fakturacnych meradiel vchodu, resp. domu,

g.) zabezpeclit ocCislovanie pivnic v sulade s €islami bytov,

r.) zabezpelovat vymenu Ziaroviek v spolo&nych priestoroch,

s.) zUCastiovat sa vykonu revizii technickych zariadeni a prehliadok technického stavu
domu,

t.) spolupracovat so spravcom pri kontrole mnoZstva a kvality spravcom zmluvne zabez-
pecovanych sluzieb,

u.) zodpovedat za Cerpanie prostriedkov z FOV,

v.) raz zarok podavat informécie o Cerpani FOV na sch6dzi vchodu,

w.) neustale zabezpecovat estetiku a Cistotu vchodu,

X.) spolupracovat so spravcom a samospravou domu pri zabezpec€ovani platobnej discipli-
ny u diznikov vchodu.

4.6.3 Rozsah prac vykonavanych domovnikom
Okrem zoznamu prac uvedenych v ods. 4.6.2 je mozné sa vo vchode domu dohodnat na
vacsom rozsahu prac (napr. umyvanie chodby) za dohodnuti vySSiu odmenu. Tieto prace
musia byt presne Specifikované v ustanovujicej zapisnici a nasledne v dohode o vykonani
prac.

4.7 Poskytovanie OOPP

4.7.1 Domovnik v zmysle hodnotenia nebezpec&enstiev vyplyvajucich z pracovnych procesov a pra-
covného prostredia ma podla potreby narok na:
- koZené rukavice 5-prstove,
- ochranny odev pracovny.
- ochrannt obuv kozend,
- kabat s teplou viozZkou,
- zimné rukavice.

4.7.2 Narok na osobné ochranné pracovné prostriedky pre domovnika vznika po schvaleni tychto
prostriedkov samospravou prislusného domu.

4.7.3 Predseda samospravy po schvéleni naroku OOPP pre domovnika (-ov) v dome, zabezpecuje
nakup a odovzdanie OOPP domovnikovi (-om).

4.7.4 Pri nakladani (evidencia a vyradovanie) s OOPP sa postupuje podfa prilohy &. 4 vnutorného
predpisu €. VP 1 Povinnosti zamestnavatela a zamestnancov pri BOZP.
4.8 Evidencia odpracovaného ¢&asu

4.8.1 Domovnik je povinny viest evidenciu odpracovaného ¢asu o pracach, ktoré vykonava na za-
klade pokynu spravcu. Evidenciu vedie v zoSite, ktory je povinny si zabezpecit.
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5 ZAZNAMY A FORMULARE

5.1 Z&znamy
Z problematiky, ktoru tato smernica riesi, sa nevedie Ziadny druh zdznamu.

5.2 Formuléare
Z problematiky, ktoru tato smernica riesi, sa vedie nasledovny formular:

. . Cislo prilohy so vzo- Zodpovedny_za Miesto ulozZenia Doba uloZenia
Néazov formularu - vypracovanie , 9 .
rom tla €iva . formularu (8kartacny znak)
formularu
Skladgvabkarta Priloha &. 1 Domovnik Bytovy dom S 10
Zaso

6 SUVISIACE PREDPISY

6.1 Externé
a) zakon &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,
b) z&akon €. 311/2001 Z.z. — Zakonnik prace v zneni neskorsich predpisov.

6.2 Interné
a) Stanovy SBD,
b) Pracovny poriadok,
¢) Domovy poriadok,
d) VSeobecné podmienky pre vykon spravy bytov a nebytovych priestorov,
e) Smernice :
1. Smernica €. SM 1 Tvorba a riadenie dokumentacie,
2. Smernica €. SM 3 Poskytovanie odmien,
3. Smernica €. SM 7 Prevadzka, udrzba a oprava domov.

7 ZMENY
Navrhy na zmeny v tejto smernici mdZze predkladat kazdy &len SBD atieZz jednotlivé organy
a zamestnanci SBD. Navrhy zmien zhromazduje riaditel SBD, ktory vykonava zmeny tejto smer-
nice v sulade so smernicou ¢. SM1.

8 PRILOHY

Priloha €. 1 — Skladova karta zasob
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Eviden €ny list zmien a revizii smernice

€.SM9

Cislo
Zmena
zmeny/ N
. strany €.
revizie

Zmenu/reviziu
Vykonal (meno,

podpis)

Zmenu odsuhlasil
(meno, funkcia,
podpis), organ

Zmenu schvalil
(meno, funkcia,
podpis), organ

Platnost
zmeny od:

/datum revizie

Poznamka




