Stawvebné
bytowé
drugsto

D
KNM

Majetok a hospodéarenie druzstva

SMERNICA

¢. SM 4
Stranalz 18

SMERNICA €. SM 4

VYDANIE €.: 1

PORADOVE CiSLO VYTLACKU :

MAJETOK A HOSPODARENIE DRUZSTVA

Organ, funkcia Uznesenie ¢. Meno Podpis Datum
zo dna

Vypracoval :

Riaditel SBD Ing. J. Rieciciar 29.09.2005

Veduca EU p. A. Guzikova 29.09.2005

Pripomienkovali a doporu €ili :

Legislativha komisia p. M. Svana 15.11.2005

Predseda PD Ing. D. Kniha, CSc. 15.11.2005

Podpredseda PD Ing. K. Klimek 15.11.2005

Clen PD Ing. F. Fulek 15.11.2005

Clen PD Ing. J. MuSka 15.11.2005

Clen PD p. M. Svana 15.11.2005

Kontrolna komisia p. A. Zagrapanova

Delegéti - €lenovia ZD evid. pripom. na OR 05.12.2005

Odsuhlasil :

Legislativha komisia €. 9/2005/LK p. M. Svana 24.11.2005

Predstavenstvo SBD €. 572/2005 Ing. D. Kniha, CSc. 24.11.2005

Uginno st a platnos t' od Rusi sa platnos t dokumentu :

18.12.2005 Smernice €. 3/95 a €.4/95 zo dna 23.2.1996

Schvalil :

Zhromazdenie deleg. €. 047/2005 17.12.2005

Za dodrZiavanie smernice zodpoveda

Veduci EU A. Guzikova 18.12.2005

Veduci odd. TU M. Burdiak 18.12.2005

Pracovni¢ka OR N. Dolngkova 18.12.2005

Za overenie stladu dokumentu so zakonmi a za aktual  izaciu zodpoveda : Riaditel SBD




Stawvebnsé . ]
S Do i Majetok a hospodarenie druzstva ¢. SM4
KNM SMERNICA Strana 2 z 17
OBSAH Strana
1 UCEL 3
2 ROZSAH PLATNOSTI 3
3 POUZITE POJMY, SYMBOLY 3
3.1  Zakladné pojmy 3
3.2 Skratky 4
4 OPIS CINNOSTI, ZODPOVEDNOSTI A PRAVOMOCI 5
4.1  Zasady pre hospodarenie a nakladanie s majetkom SBD 5
4.2  Obstaravanie majetku 6
4.3  ZdruZovanie majetku 6
4.4  Docasné uzivanie majetku inej osoby 6
4.5  Vyradovanie majetku 7
4.6  Prebyto¢ny a neupotrebitelny majetok 7
4.7  Ochrana majetku 8
4.8 Inventarizacia majetku 9
4.9 Riadenie hospodarskej ¢innosti 9
4.10 Hospodarske strediska 9
4.11 Financny plan 10
4.12 Hodnotenie vysledkov hospodarenia 11
4.13 Riadna individualna u¢tovna zavierka a darnove priznanie 11
4.14 Vyroc¢né spravy SBD a vyro¢né spravy domov 12
4.15 Financovanie investicii 13
4.16 Statutarny fond 14
4.17 Kontrola finanéného hospodarenia 14
5 ZAZNAMY A FORMULARE 15
51 Zaznamy 15
5.2  Formulére 15
6 SUVISIACE PREDPISY 15
6.1 Externé 15
6.2 Interné 15
7 ZMENY 15
8 PRILOHY 15




SS SN Majetok a hospodarenie druzstva & SM 4

drugsto

KNE"‘ SMERNICA Strana 3z 18

1 UCEL

Smernica upravuje hospodarenie s hmotnym a nehmotnym majetkom SBD, nakladanie s pohladav-
kami a s inymi majetkovymi pravami, nadobudanie majetku do vlastnictva SBD, ako aj prevod ma-
jetku SBD na pravnické, fyzické osoby a hospodarenie druzstva. Upravuje Cerpanie nakladov a do-
sahovanie trzieb a vynosov v ramci vytvorenych hospodarskych stredisk a nakladanie s jednotlivymi
zloZkami majetku SBD.

2 ROZSAH PLATNOSTI

Smernica plati pre ¢lenov predstavenstva druzstva, ¢lenov kontrolnej komisie druzstva a pre vSet-
kych zamestnancov SBD a vztahuje sa na jednotlivé zloZky majetku SBD.

3 POUZITE POJMY, SYMBOLY
Z&kladné pojmy

Druzstvo
Tymto pojmom v smernici oznacujeme Stavebné bytové druzstvo Kysucké Nové Mesto.

Majetok druzstva
Majetkom SBD su veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré patria druzstvu a sliZia na vykon €in-
nosti SBD. Z uc¢tovného hladiska SBD spravuje neobezny a obeZzny majetok.

Neobezny majetok ( NM )
Neobezny majetok je dlhodoby nehmotny majetok ( DNM ), dlhodoby hmotny majetok( DHM) a dI-
hodoby finanény majetok ( DFM ).

ObezZny majetok (OM )
ObeZny majetok su zasoby, pohladavky, peniaze a finanéné prostriedky na uctoch v bankéach.

Dlhodoby nehmotny majetok ( DNM )
Dlhodoby nehmotny majetok su zriadovacie naklady, SW, ocenitelné prava, goodwil a ostatny DNM.

Obstaravacia cena
Obstaravacou cenou je cena, za ktorl sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Reproduk éné obstaravacia cena
Reproduk&nou obstaravacou cenou je cena, za ktort sa majetok obstaral v ¢ase, ked sa o rnom
actuje.

Dlhodoby hmotny majetok odpisovany ( DHMO )
Dlhodoby hmotny majetok odpisovany su stavby, samostatné hnutelné veci, subory hnutefnych veci
a ostatny DHM.

Dlhodoby hmotny majetok neodpisovany (DHMN )
Dlhodoby hmotny majetok neodpisovany su pozemky.

Nehnute I'ny majetok
Nehnutelny majetok su stavby, budovy a pozemky.

Prebyto ény je majetok
Je majetok, ktory SBD vlastni, ale trvale nepouZziva, nebude vyuzitelny pre primerané potreby.
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Neupotrebite Iy je majetok

Majetok, ktory uz neméze sluzit svojmu pévodnému Gcelu preto, lebo je Uplne opotrebovany, po-
Skodeny, moralne alebo fyzicky zastarany, alebo nehospodéarny pre dalSie pouZitie, sa stava neu-
potrebitefnym. Za neupotrebitelny sa povazuju aj budovy a stavby, ktoré v désledku vystavby treba
zburat, alebo na ktoré prislusny stavebny urad vydal rozhodnutie o asanécii.

ZdruzZovanie majetku
ZdruZovanie majetku je zdruZovanie finanénych prostriedkov druzstva SBD s finanénymi prostried-
kami inych pravnickych alebo fyzickych os6b.

Naklady

Nékladom sa rozumie zniZzenie ekonomickych Gzitkov SBD v u&tovnom obdobi a v uctovnictve su
zaradené do uctovnej triedy 5 — naklady. Z hladiska uctovného sa naklady dalej rozdeluju do synte-
tickych a analytickych Gc¢tov. Na tieto UCty sa G¢tuju vSetky néklady a vydavky z podnikatel'skej ¢in-
nosti SBD.

Vynosy

Vynosom sa rozumie zvySenie ekonomickych uzitkov v t¢tovnom obdobi a v G¢tovnictve su zarade-
né do uctovnej triedy 6 — vynosy. Z hladiska u¢tovného sa vynosy dalej rozdeluju do syntetickych

a analytickych Gctov. Na tieto Ucty sa uctuju vSetky trzby a prijmy z podnikatelskej €innosti SBD.

Prijem
Je prirastok penaznych prostriedkov alebo prirastok ekvivalentov penaznych prostriedkov.

Vydavok
Je Ubytok penaznych prostriedkov alebo Gbytok ekvivalentov pefiaznych prostriedkov.

Uétovnéa osnova

Je to zoskupenie uctov do udtovnych tried, pripadne Gctovnych skupin alebo usporiadanie syntetic-
kych Gcétov na Gctovanie udtovnych pripadov aich ¢iselné aslovné oznacenie spolu
s podsuvahovymi uctami.

Uétovny rozvrh

V sulade s uctovnou osnovou SBD zostavuje uctovny rozvrh, v ktorom uvedie syntetické
a analytické Gcty ( analyticka evidencia — AE ) potrebné na zauctovanie vSetkych uctovnych pripa-
dov uc¢tovného obdobia, na zostavenie U¢tovnej zavierky a podsuvahové ucty. Ma formu zoznamu, v
ktorom je definovany nazov a Ciselné oznacenie jednotlivych Uctov a ich skupin.

3.2 Skratky
SBD - stavebné bytové druZstvo
DNM - dlhodoby nehmotny majetok
DHM - dlhodoby hmotny majetok
DFM - dlhodoby finan&ny majetok
SW - software ( softvér — programové vybavenie pre pocitac )
ZD - zhromazdenie delegéatov
PD - predstavenstvo SBD
RD - riaditel SBD
KK - kontrolna komisia
EU - ekonomicky Usek
TU - technicky Usek
OR - organizacny referat

ECB - europska centralna banka
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4 OPIS CINNOSTI, ZODPOVEDNOSTI A PRAVOMOCI

4.1 Zasady pre hospodarenie a nakladanie s majetkom

4.1.1 Povinnost SBD
SBD je povinné prostrednictvom svojich organov a zamestnancov SBD svoj majetok spravo-
vat so starostlivostou riadneho hospodéara a dbat’ o jeho hospodarne vyuZivanie.

4.1.2 Organy a zamestnanci SBD
Organy a zamestnanci SBD, ktori o pouZiti majetku rozhoduju alebo s majetkom druZstva hos-
podaria su povinni majetok ochranovat, vykonavat vSetky opatrenia na zachovanie, zvelado-
vanie a Uc¢elné vyuZivanie tohoto majetku. Rozhodnutie organov ( ZD a PD ) pri nakladani
s majetkom musi byt vykonané prostrednictvom uznesenia.

4.1.3 Zhromazdenie delegéatov
Zhromazdenie delegéatov rozhoduje o obstaravani a predaji nehnutefného majetku a o zdruZo-
vani majetku

4.1.4 Predstavenstvo
Predstavenstvo rozhoduje o obstaravani, vyradovani, prenajme, najme a bezodplatnom pre-
vode majetku, okrem majetku podfa ods. 4.1.3.

4.1.5 Riaditef
Riaditel predklada navrhy na obstaranie, vyradenie, prenajme, najme a na bezodplatny prevod
majetku a vyhotovuje navrhy prislusnych zmluav, ktoré predklada na predstavenstvo. RD je po-
vinny pri zisteni Skody na majetku, o tejto Skode predkladat zapisy o Skode Skodovej komisii.

4.1.6 Zamestnanci
Zamestnanci SBD su povinni zvereny majetok efektivne vyuZzivat a pouZzit’ vSetky prostriedky
na ochranu majetku. Majetok riadne evidovat a pri nehnutelnostiach zabezpecovat, aby sa
zmeny vlastnictva v€as vyznacili zapismi na listoch vlastnictva v katastri nehnutefnosti, pred-
stavenstvu predkladat podnety na pravnu ochranu majetku druzstva. Ochrana majetku SBD je
popisana v ods. 4.6 tejto smernice. Kazdy zamestnanec ak zisti, Ze nastala Skoda na majetku
je povinny toto oznamit’ svojmu nadriadenému, ktory to oznami RD.

4.1.7 Starostlivost o pohladavky
Starostlivost o pohladavky a ich vyméhanie je ustanovené v smernici €. SM 8 Pohladavky.

4.1.8 Hmotné zainteresovanost
Predstavenstvo ma povinnost uzatvorit so v3etkymi zamestnancami druzstva a s ¢lenmi orga-
nov druzstva, ktorym je zvereny majetok do pouZivania resp. majetok na vyuctovanie, dohodu
0 hmotnej zodpovednosti.

4.1.9 Kontrolna komisia
Kontrolna komisia v rdmci ,,Planu kontrol na rok” preskimava prislusné zmluvy spojené
s nakladanim majetku vratane podkladov k tymto zmluvam a vysledky preskimania uvedie v
~Protokole z kontroly*.

4.1.10 Likvida¢n& komisia
Likvidacn& komisia je pomocny organ PD a riadi sa svojim Statitom. Posudzuje navrhy na
vyradenie majetku, o prebytoCnosti a neupotrebitefnosti majetku predloZzené RD a sucasne
doporucuje PD ako sa s tymto majetkom dalej nalozi. Predseda likvidacnej komisie musi
vystavit na vyradenie majetku a o prebyto€nosti a neupotrebitelnosti majetku protokol
s vyznacenim pripadnej fyzickej likvidacie majetku a s uvedenim podpisov ¢lenov komisie.
Predseda likvida¢nej komisie predklada protokoly na PD.
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4.1.11 Skodovéa komisia
Skodovéa komisia je pomocny organ predstavenstva, ktora sa riadi svojim StatGtom. Skodovu
komisiu menuje predstavenstvo svojim uznesenim. Skodova komisia posudzuje predloZené
zapisy RD z rieSenia nahrady Skody spdsobenej na majetku. Posudzuje mieru zavinenia
zamestnancov resp. organu SBD na vzniknutej Skode. Predseda Skodovej komisie zabez-
pecuje vyhotovenie protokolu o vzniknutej Skode a s vinnikom, ktory zapri€inil Skodu uzatva-
ra dohodu o uznani pohladavky a o zrazkach zo mzdy, ktora sa uzatvara podla Zakonnika
prace. Predseda Skodovej komisie predklada protokol o vzniknutej Skode s uvedenim podpi-
sov ¢lenov komisie a dohodu o uznani pohfadavky PD.

4.1.12 Rucenie za svoje zavazky
Majetok vlastnikov nesmie SBD pouZit’ na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne
nesuvisia s ¢innostou spojenou so spravou domu. Majetok viastnikov neméze byt sucastou
konkurznej podstaty SBD ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov.

4.1.13 VSeobecné pravne predpisy
V3eobecné pravne predpisy o Uprave hospodarenia s pefiaznymi prostriedkami a devizové
predpisy nie su tymito predpismi dotknuté.

4.2 Obstaranie majetku

4.2.1 Obstaranie majetku
Majetok SBD je moZné obstarat hdkupom, zhotovenim na zaklade zmluvy o dielo alebo
bezodplathym nadobudnutim. Navrh na obstaranie majetku predklada RD na schvalenie PD.

4.2.2 Ceny obstardvaného majetku
Majetok sa mdZe obstarat v obstaravacej cene, reprodukénej obstardvacej cene alebo v ce-
ne dohodou.

4.2.3 Nakup majetku
Nakup majetku sa uskutoCnuje na zaklade kipnych zmlav podfa ustanoveni Obchodného
alebo Obcianskeho zakonnika.

4.2.4 Prevzatie majetku
Od fyzickych a pravnickych os6b modze uréeny referent SBD preberat majetok do vlastnic-
tva za odplatu len na zaklade uzatvorenych zmluv.

4.3 ZdruZovanie majetku

4.3.1 ZdruZovanie majetku
Navrh na zdruzenie finanénych prostriedkov predklada PD na ZD. Zdruzenie sa musi vyko-
nat na zaklade zmluvy, v ktorej okrem zakonnych naleZzitosti sa musi dohodnut, ktory
pravny subjekt po obstarani bude mat majetok vo vlastnictve resp. v uzivani. Tak isto sa
musi dohodnut, ako sa naloZi s majetkom obstaranym zo zdruzenych prostriedkov, ak tento
majetok prestane slUzit svojmu ucelu.

4.4 Doc€asné uzivanie majetku inej osoby

4.4.1 Docasné uzivanie majetku inej osoby
V odbvodnenych pripadoch méze PD na zéklade ndjomnej zmluvy, ktor( vypracovava RD
uzivat majetok fyzickej alebo pravnickej osoby, a to len ak nie je U€elné alebo mozné takyto
majetok ziskat do vlastnictva SBD.

4.4.2 O doCasnom uzivani pozemkov, na ktorych su vystavané bytové objekty SBD, platia oso-
bitné predpisy.
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4.5 Vyrad'ovanie majetku

4.5.1 Vyradenie majetku
Navrh na vyradenie neupotrebitelny majetku predklada RD likvida¢nej komisii na formulari,
ktory je uvedeny v Statute likvidacnej komisie. Likvidacna komisia pri vyradovani majetku po-
stupuje podfa ods. 4.1.10.

4.5.2 Predstavenstvo
Predstavenstvo na zéklade odporucenia likvida¢nej komisie rozhodne o dalSom nalozZeni
s majetkom.

4.6 Prebyto €ény majetok

4.6.1 Vyradenie majetku
Navrh na vyradenie prebyto¢ného majetku predklada RD likvida¢nej komisii na formulari, ktory
je uvedeny v Statate likvidacnej komisie. Likvidacna komisia pri posudzovani prebytoéného
majetku postupuje podla ods. 4.1.10.

4.6.2 Predstavenstvo
PD na zaklade odporucenia likvidacnej komisie rozhodne o dalSsom naloZeni s majetkom :
a.) odpredajom,
b.) prenajmom,
c.) bezplatnym prevodom, prednostne pre ¢lenov SBD,
d.) fyzickou likvidaciou.

4.6.3 Vyberové konanie
Predaj a prenajom sa vykona na zaklade vyberového konania, pritom moZze vyuZit sucinnost
pomocného organu alebo organizcii, ktoré obstaravaju sprostredkovatelsku sluzbu. Ak ne-
bude zaujem o predaj alebo prengjom, predstavenstvo postipi dokumentéciu o majetku likvi-
dacnej komisii, ktora zabezpedi likvidaciu tohto majetku.

4.6.4 Prengjom majetku
Majetok, ktory SBD docasne nepotrebuje na plnenie svojich aloh, mézZe za odplatu prenajat
inej pravnickej alebo fyzickej osobe. Prenajom sa mdZe uskutolnit' len na zaklade najomnej
zmluvy, uzatvorenej podfa prislusnych ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika. O prenajme ne-
bytovych priestorov v objektoch druZstva platia osobitné predpisy, najma stanovy druzstva
a obciansky zakonnik.

4.6.5 Bezodplatny prevod majetku SBD sa vykona na z&klade zmluvy o darovani, ktori schvaluje
PD a preskimava ju pricom vysledky preskimania sa uvedu v uzneseni KK.

4.6.6 Predseda likvidacnej komisie
Predseda likvidacnej komisie zodpoveda za vystavenie likvidagného protokolu o fyzickej likvi-
dacii majetku s uvedenim spbsobu fyzickej likvidacie za u¢asti minimalne troch poverenych
0s0b. Pri likvidacii likvidacna komisia zabezpeci, aby sa v €o najvacSej miere z likvidovaného
majetku ziskal material alebo suciastky a nahradné diely, ktoré sa ocenia reproduk&nou ce-
nou a zaeviduju na sklade materialu. Ocenenie vykona vedtca EU, uskladnenie a zaevidova-
nie prostrednictvom evidenénej karty ( priloha &. ) v sklade materialu zabezpedi referent TU.

4.6.7 Kovovy, pripadne iny pouzitelny odpad sa odpreda prislusnej zbernej organizacii a kdpia

dokladu sa prilozi k likvidacnému protokolu. Zodpovednost za predaj takehoto materialu ma
referent TU.

4.7 Ochrana majetku
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4.7.1 Zakladné spdsoby ochrany majetku
Zakladné spbsoby ochrany majetku v SBD su :

a) och
b) rezi

rana mechanickymi zabrannymi prostriedkami,
mova ochrana,

c) elektronicka zabezpecovacia signalizécia.

4.7.2 Ochrana mechanickymi zabrannymi prostriedkami

Navrh

pouZzitia mechanickych zdbrannych prostriedkov je v prdvomoci RD, ktory postupuje

v sulade s poZiadavkami vyplyvajuce z prislusnej poistnej zmluvy.

Povinnostou uréeného referenta TU a uzivatelov stéasnych priestorov je zabezpedit, aby :

a.) vstupy do budovy, skladov a miestnosti SBD boli vybavené pevnymi dverami, umoznu-
jucimi ich uzamykatelnost,

b.) okna boli uzatvaratelné bez moznosti ich nenasilného otvorenia zvonku,

C.) pevnymi zabranami napr. mrezami resp. inymi zabrannymi prostriedkami musia byt vy-
bavené okn& do miestnosti v ktorej sa nachadza pokladna a tiez sklad,

d.) trezorom zodpovedajucej konstrukcie musi byt vybavena pokladria,

e.) bréana do arealu SBD musi byt v zodpovedajucom technickom stave, za ¢o zodpoveda
uréeny referent TU.

4.7.3 Rezimova ochrana
ReZimovou ochranou pre Ucely tejto smernice sa rozumie subor povinnosti a opravneni, kto-
ré ustanovilo SBD pre osoby v objekte SBD.
a.) vstup a vystup osbéb do arealu SBD je umozhovany :
1. zamestnancom,

2.

3.

No

10.

11.

12.

¢lenom orgénov v ¢ase vykonu ich pracovnych povinnosti vyplyvajdcich z ¢lenstva
v prislusnom organe,
¢lenom SBD v ¢ase stanovenom na vybavovanie zaleZitosti vyplyvajucich z ich &len-
stva v SBD,
prislusnikom policajného zboru slovenskej republiky podla ustanoveni zakona NR
SR ¢.171/93 Z.z.
profesionalnym hasi¢om po predloZeni sluzobného preukazu, pokial aéelom vstupu
je ¢innost vyplyvajuca z funkcie poZiarnej ochrany. Preukaz nie je vyZadovany, po-
kial je u€elom vstupu zasah pri poZiari.
sluzobnym névstevam.
zamestnancom organizacii ktoré vykonavaju svoju ¢innost’ v priestoroch SBD, avSak
iba do tychto priestorov.
zamestnancom zdravotnej sluzby, pokial je t€¢elom vstupu odvoz nemocného alebo
iny zdravotnicky z&sah.
vjazd a vyjazd motorovych vozidiel vo vlastnictve SBD, vozidiel zamestnancov SBD.
vjazd a vyjazd motorovych vozidiel Zlenom organov v ¢ase vykonu ich pracovnych
povinnosti vyplyvajacich z €lenstva v prisluSnom orgéne.
vjazd a vyjazd vozidiel organizacii, ktoré vykonavaju svoju ¢innost v priestoroch
SBD.
vjazd a vyjazd vozidiel kooperujucich organizacii, privazajuacim do arealu SBD na-
klad na zaklade zmluvného vztahu.

b.) kfdCovy rezim :

1.

2
3.

vSetky vchodové dvere do miestnosti musia byt uzamykatelné alebo vybavené me-
chanizmom zabranujucim vstupu neopravnenych oséb bez pouZitia nésilia.

. zavazné Cislovanie dveri zabezpeduje uréeny referent TU.

&islovanie dveri je uréeny referent TU povinny obnovit po strate funk&nosti napisov
z akychkolvek dévodov.

uréeny referent TU zodpoveda za to, Ze od kazdych dveri bude existovat nahradny
kra€. Nahradné klface od vietkych dveri st uloZzené na zablombovanej skrinke, ktora
je zavesena v kuchynke SBD.
svojvolné zhotovovanie kopii ki

7w

Gcov je zakéazané.
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6.

uZivatelia miestnosti si zodpovedni za uzamykanie tychto priestorov po ukonéeni
pracovnej doby

4.8 Inventarizicia majetku

4.8.1 Inventarizacia majetku
Skutoény stav majetku, zavazkov a rozdielu majetku a zavazkov sa zistuje inventarou. Pri
majetku hmotnej povahy a nehmotnej povahy sa skuto¢ny stav zistuje fyzickou inventurou;
pri zAvazkoch, rozdiele majetku a zavazkoch a pri tych druhoch majetku, pri ktorych ne-
mozno vykonat fyzickd inventiru, sa skuto€ny stav zistuje dokladovou inventarou; ak je to
mozné, pouZiva sa kombinacia fyzickej a dokladovej inventury.

4.8.2 Termin inventarizacie majetku
Inventarizacia majetku SBD sa vykonava ku diu, ku ktorému sa zostavuje riadna alebo mi-
moriadna U¢tovna zavierka. Inventarizacia pri zasobach sa méze vykonat aj v priebehu ug¢-
tovného obdobia, ktorého termin uréi RD.

4.8.3 Zabezpecenie inventarizacie
Inventarizaciu majetku zabezpec€uje RD na zaklade prikazu predsedu predstavenstva. In-
ventarizacie majetku sa vykonava podfa smernice ¢. SM 10 Ué&tovnictvo. Vysledkom inven-
tarizacie je inventarny supis vo forme Gctovného zaznamu, ktory zabezpecuje preukazatel-
nost’ uc¢tovnictva. Inventdrny supis musi obsahovat Udaje v sulade so zakonom

0 uctovnictve.
4.9 Riadenie hospodarskej €innosti

4.9.1 Riaditel SBD
Riaditel v zmysle Cl. 54 stanov organizuje a riadi bezni &innost druzstva. Riadi pracovny ko-
lektiv zamestnancov SBD v postaveni vediceho organizécie v zmysle pracovnopravnych
a ostatnych v3eobecnych zavaznych predpisov.

4.9.2 Zamestnanci

Zamestnanci sa podielaju na riadeni hospodarskej ¢innosti podla organizacného poriadku
v rozsahu podla pracovnej naplne.

4.10 Hospodarske strediska

4.10.1 Ekonomické &lenenie SBD
Z&kladnou ekonomickou jednotkou druZstva z hladiska hospodéarenia su hospodarske
strediska. V ramci hospodarskeho strediska su sledované naklady a vynosy.

4.10.2 SBD sa ¢leni na hospodarske strediska :
a.) sprava bytov,
b.) nebytové priestory,
c.) druzstevné byty,
d.) vlastnicke byty.

4.10.3 Stredisko sprava bytov
1. Naklady tohto strediska predstavuju:

a) rezijné naklady na materiél a sluzby spojené s ¢innostou spravy — spotreba kancelar-
skych potrieb, sluzby vypoctovej techniky, odpisy kancelarskeho zariadenia vratane pro-
striedkov vypoctovej techniky, naklady na softvér, cestovné pracovnikov a ¢lenov organov
druzstva, posStovné, vykony spojov, reprezenta¢né, sluzby odvozu komunélneho odpadu,
naklady spojené s prevadzkou sluzobného osobného vozidla a iné naklady spojené so
spravou,
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b) néklady spojené s budovou sidla druzstva v pomere, akom sa podlahova plocha kance-

larii a priestorov spravy podiela na celkovej podlahovej ploche budovy sidla druzstva:

- odpisy budovy,

- néklady na opravy spolo¢nych €asti budovy,

- naklady na poistné, dane z nehnutelnosti,

- naklady na energie a sto¢né, ak je nemeratelna spotreba, osobitne za priestory spravy
a osobitne za prenajaté nebytové priestory,

- iné néklady,

¢) néklady na platné a odloZzené dane z prijmu a DPH,

d) osobné naklady na pracovnikov a ¢lenov organov druZstva, zniZzené o podiel osobnych
nakladov predctovanych na stredisko najmov nebytovych priestorov.

2. Vynosy tohto strediska predstavuju:

a) poplatky za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov,

b) zapisné a poplatky za prevod prav a povinnosti ¢lenov druzstva,

c) ostatné prispevky a poplatky v zmysle smernice €. SM 2 Prispevky a poplatky,

d) ostatné vynosy, ktoré sa nedaju priradit’ do inych stredisk.

4.10.4 Stredisko nebytové priestory

1. Naklady tohto strediska predstavuju:
a) naklady spojené s budovou sidla druZstva v pomere, akom sa podlahova plocha neby-
tovych priestorov podiela na celkovej podlahovej ploche budovy sidla druzstva:
- odpisy budovy,
- néklady na opravy spolo¢nych €asti budovy,
- néklady na poistné, dane z nehnutefnosti,
- naklady na energie a sto¢né, ak je nemeratelna spotreba osobitne za nebytové priesto-
ry, ak nie st su¢astou zmluvy o najme nehnutelnosti,
- iné naklady, ktoré suvisia s nebytovymi priestormi.

2. Vynosy tohto strediska predstavuju:
a) trzby za prijaté najomné,
b) prispevky a poplatky od uzivatelov nebytovych priestorov.

4.10.5 Stredisko druZzstevné byty
Nakladmi tohto strediska s néklady a vydavky na dan z nehnutelnosti, poistenie majet-
ku, splatky Gverov a Urokov. Vynosmi strediska su Uhrady nakladov a vydavkov.

4.10.6 Stredisko vlastnicke byty
U vlastnickych bytov a nebytovych priestorov je hospodarske stredisko samostatne stojaci
bytovy dom.

4.10.7 Zriadenie a zruSenie hospodarskeho strediska
O zriadeni nového alebo zruseni hospodarskeho strediska rozhoduje PD svojim uznesenim.

4.10.8 Uctovanie nakladov a vynosov
Naklady a vynosy sa v Gctovnictve GCtuju v sUlade s opatrenim MF SR ¢. 23054/2002-92
a smernici €. SM 10 Uc¢tovnictvo.

4.10.9 Vedenie Uctovnictva pre spravované domy
SBD vedie uctovnictvo v rAmci hospodarskych stredisk osobitne za kazdy dom, ktory spra-
vuje pre vlastnikov podla ods. 4.10.7.

4.10.10 Vedenie Gc¢tov v banke
SBD finan&né prostriedky ziskané z ahrad za plnenia od vlastnikov a prostriedky fondov (
dalej len ,majetok vlastnikov* ) vedie oddelene od U¢tov SBD v banke a to osobitne pre
kazdy spravovany dom.
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4.10.11 Tvorba a pozitie fondov
V rédmci svojej ¢innosti SBD vytvara fondy, ktorych tvorba a pouZitie je definované v stano-
vach.

4.11 Finanény plan

4.11.1 Financny plan
Podla ods. 4 Cl. 61 stanov SBD zostavuje v stanovenych terminoch finanény plan pre kazdy
kalendarny rok.

4.11.2 Obsah finanéného planu
Finanény plan sa zostavuje podla uétovnych tried na naklady a vynosy. Naklady a vynosy su
dalej ¢lenené na syntetické Ucty a analytické Ucty podla analytickej evidencie, ktora je uve-
dena v smernici & SM 10 Ué&tovnictvo. Stéastou finanéného planu je aj dévodova sprava,
v ktorej su uvedené dblezité informacie pri nakladovych a vynosovych polozkach.

4.11.3 Osobné naklady
Osobné naklady sa vo finanénom plane uvadzaju v ¢leneni :
a.) mzdové naklady zamestnancov :
1. zamestnancov,
2. dohody o pracach vykonavanych MPP,
3. tvorba rezerv na nevyCerpané mzdy.
b.) mzdové naklady organov druZstva:
1. dohody o pracach vykonavanych MPP ZD,
2. dohody o pracach vykonavanych MPP PD,
3. dohody o pracach vykonavanych MPP KK.
c.) odmeny organov druZstva:
1. odmeny ZD
2. odmeny PD
3. odmeny KK
4. tvorba rezerv na nevycerpané odmeny

4.11.4 Zostavovanie finanéného planu
Veduci EU zostavuje navrh finanéného planu a spresneny finanény plan miniméalne 60 dni
pred konanim ZD. Navrh finanéného planu a spresneny finanény plan predklada RD na od-
suhlasenie predstavenstvu miniméalne 3 dni pred konanim schddze predstavenstva na ktorej
sa ma plan odsuhlasit.

4.11.5 Odsuhlasovanie finanéného planu
PD predbezny navrh finanéného planu a spresneny finanény plan predloZzeny RD preskima-
va a odsuhlasuje svojim uznesenim PD a podpisuje predseda PD.

4.11.6 Schvalovanie finanéného planu
Predstavenstvo predklada ¢lenom ZD na schvélenie predbeZny navrh finanéného planu pre
nasleduijlci rok v termine podla ods. 3 Cl. 47 stanov najneskér do 10.12. beZného roka pre
nasledujuci rok a upresneny finanény plan najneskor do 30. 04. beZného roka. Schvélena
vySka osobnych nakladov sa nesmie prekrocit bez predchadzajliceho schvéalenia ZD.

4.12 Hodnotenie vysledkov hospodarenia
4.12.1 étvrt’roény rozbor plnenia finanéného planu.
Veddci EU do 10. dia v druhom mesiaci po skon&eni Stvrtroka vykonava rozbor plnenia fi-

nan¢ného planu k 31.03., 30.06. a 30.09 kumulativne od zaciatku roka a jeho plnenie porov-
nava s skuto¢nostou za minule u¢tovné obdobie.

4.12.2 Hodnotenie Stvrtrocnych vysledkov hospodarenia.
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4.12.3

4.12.4

Predstavenstvo pravidelne Stvrtrocné na svojich schédzach, na zaklade rozboru plnenia fi-
nan¢ného planu po skonceni Stvrtroka n-2, hodnoti plnenie finanéného planu a v pripade ne-
priaznivého plnenia prijima opatrenia za U¢elom odstranenia nedostatkov v jeho neplneni.

Roc&ny rozbor plnenia finanéného planu

Veduci EU na zaklade udajov ro¢nej uctovnej zavierky, ako aj dalsich podkladov vykona roz-
bor celoroCnej hospodarskej ¢innosti SBD. Vysledky rozboru zhrnie do spravy o vysledkoch
ro€¢ného rozboru, kde zhodnoti hospodéarsku ¢€innost a navrhne opatrenia na jej dalSie zlep-
Senie a odstranenie zistenych nedostatkov.

Hodnotenie roénych vysledkov hospodarenia

Predstavenstvo na zéklade roéného rozboru plnenia finanéného planu zhodnoti vysledky
hospodarenia SBD a prijme opatrenia na zapracovanie vysledkov hospodarenia do spresne-
ného finanéného planu.

4.13 Riadna individualna U ¢&tovna zavierka a da noveé priznanie

4.13.1

4.13.2

4.13.3

4.13.4

4.13.5

4.13.6

4.13.7

4.13.8

Zostavenie ro¢nej Uctovnej zavierky

Veduci EU zabezpeduje v3etky prace spojené s uctovnou uzavierkou a Gétovnou zavierkou
stlade so smernicou &. SM 10 Uétovnictvo. U&tovnd zavierku tvori :

a.) slivaha,

b.) vykaz ziskov a strét,

C.) poznamky

Preskumanie ro¢nej uctovnej zavierky
Riaditel SBD preskumava ro¢na uctovnu zavierku a predklada ju PD k odsuhlaseniu. PD od-
suhlasuje ro¢na Gc¢tovnu zavierku svojim uznesenim.

Schvalenie vykazov G¢tovnej zavierky
Vykazy Uctovnej zavierky podpisuju ; osoba zodpovedna za vedenie Uctovnictva — vedlca
EU, osoba za zostavenie Uucétovnej zavierky a Statutarny organ SBD — PD.

Schvalenie Gctovnej zavierky 3
Uctovnu zavierku v zmysle ods. 3 pism. k) CI. 47 stanov schvaluje ZD, ktor( predklada na
schvélenie PD.

Vypracovanie danového priznania

Veduci EU vykonava analyzu nakladov a vynosov z hladiska odpogitatelnych a pripodcitatel-
nych poloZiek k zistenému hospodarskemu vysledku ( bez danovych nakladov ). Zisti zaklad
dane z prijmov a dafovu povinnost splatnd a odloZzend za Uc¢tovné obdobie, a to v ¢leneni
na dan z prijmov z beZnej ¢innosti a dan z prijmov z mimoriadnej Cinnosti a vyplni prislusné
tlaCivo dariového priznania.

Schvalenie danoveého priznania
Riaditel SBD preskuma zostavené dariové priznanie a predklada ho PD k schvéleniu.

Navrh na rozdelenie a poZitie zisku
Navrh na rozdelenie a pouZitie zisku vypracovava RD, ktory predklada na PD na odsuhlase-
nie. PD odsuhlasuje navrh na rozdelenie zisku svojim uznesenim.

Vyjadrenie kontrolnej komisie
Kontrolna komisia sa vyjadri k riadnej individualnej u¢tovnej zavierke formou spravy a v ramci
tejto spravy sa vyjadruje k nasledovnym oblastiam:
a.) k vedeniu Gctovnictva druzstva za hodnotené obdobie v sulade so zakonnymi Upra-
vami platnymi pre vedenie podvojného uctovnictva v druZstve,
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b.

) k spravnosti vykonavanej inventarizacie majetku a zavéazkov druzstva za predpisané
obdobie v sulade so zdkonnymi Gpravami,
c.) k spravnosti vypracovania vyro¢nej spravy,
d.) k spravnosti zostaveniu ro¢nej Uctovnej zavierky za hodnotené obdobie
s jednoznaénym navrhom pre delegétov ZD v zneni :
- KK doporucuje delegatom ZD schvalit ro€nu G¢tovnu zavierku,
- KK nedoporucéuje delegatom ZD schvalit ronu uctovna zavierku z nasledovnych
dévodov . ...........
e.) k spravnosti navrhu na rozdelenie zisku z hospodérskej €innosti s jednozna¢nym navr-
hom pre delegatov ZD v zneni :
- KK doporucéuje delegatom ZD schvdlit predloZeny navrh na rozdelenie zisku, resp.
Uhradu straty,
- KK doporucuje delegatom ZD neschvalit predloZeny navrh na rozdelenie zisku,
resp. Ghradu straty z nasledovnych dévodov: .......
4.13.9 Schvalenie rozdelenia a poZitie zisku
PD odsuhlaseny navrh na rozdelenie a pouZitie zisku predklada ZD k schvaleniu.

4.14 Vyro €né spravy druzstva

4.14.1 Vyro¢na sprava druzstva
SBD svoju ¢innost za kalendarny rok vyhodnocuje vo vyro¢nej sprave, ktoru schvaluje zhro-
mazdenie delegétov. Zodpovednost za vypracovanie spravy ma RD, preskimava
a odsuhlasuje ju svojim uznesenim PD a podpisuje predseda PD.

4.14.2 Obsah vyro€nej spravy druzstva:
1. Z&kladné udaje o druZstve.
2. Organy a zamestnanci druzstva
2.1. Clenska schodza druZstva

2.2. Zhromazdenie delegéatov
2.3. Predstavenstvo druzstva
2.4. Kontrolna komisia
2.5. Zamestnanci druzstva
3. Predmet €innosti druzstva
4. Informécie o ¢innosti druZzstva
4.1. Clenské zakladna a Struktira uZivatelov bytov
4.2. Cinnost organov druzstva
4.3. Vykon spravy bytov a nebytovych priestorov
4.4. VVnutornd €innost druzstva
5. Vysledky hospodarenia druZzstva
5.1. Suhrnné vysledky hospodarenia
5.2. Vysledky v plneni finanéného planu
5.3. Vysledky hospodérenia po strediskach
5.4. Vysledky hospodarenia v ndkladoch
5.5. Vysledky hospodérenia vo vynosoch
6. Stav majetku a zavazkov druZstva
6.1. Majetok druzstva - aktiva
6.2. Zavazky druZstva - pasiva
6.3. Analyza zdrojov krytia majetku druzstva
6.4. Stav pohladavok a nedoplatkov
7. Udalosti osobitného vyznamu
8. Zamery druzstva narok ....
8.1. Finan¢ny plan narok ....
8.2. Zamery predstavenstva
8.3. Obnova bytovych domov
8.4. Odborné prehliadky uréenych zariadeni
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8.5. Opravy bytovych domov
9. Rozdelenie vysledku hospodarenia v schvalovacom obdobi
10. Prilohy

4.14.3 Schvalovanie vyro¢nej spravy
Vyroénu spravu druzstva schvaluje zhromaZdenie delegatov svojim uznesenim. Schvalenu
vyro¢nu spravu dorucuje na obchodny register do zbierky listin riaditel druZzstva najneskér do
30 dni po schvéleni.

4.15 Financovanie investicii

4.15.1 Plan financovania investicii
Plan financovania investicii vypracovava RD, preskimava ho KK a PD a schvaluju svojim
podpismi Statutérni zastupcovia druZstva.

4.15.2 Financovanie investi¢nej vystavby
Financovanie investi¢nej ( druzstevnej bytovej ) vystavby sa vykonava podla platnych zakon-
nych predpisov.

4.15.3 (:Zerpanie finan&nych prostriedkov
Cerpanie finanénych prostriedkov na obstaranie nebytovych investicii sa viaze planom neby-
tove] investicnej vystavby.

4.16 Statutarny fond

4.16.1 Druzstvo v zmysle ods. 2 Cl. 62 svojich stanov tvori Statutarny fond za Géelom urychleného
poskytovania kratkodobej vypomoci bytovym domom po dobu zabezpec&enia iného zdroja fi-
nancovania obnovy bytovych domov.

4.16.2 Tvorba fondu:
a) pridel z rozdelenia zisku,
b) droky za poskytnutie finanénych prostriedkov platené z fondu oprav domu, ktorému boli
finan¢né prostriedky poskytnuté.

4.16.3 PouZitie prostriedkov fondu:
Na krytie prechodného nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprav domu podfa urce-
nych kritérii.

4.16.4 Kritéria pre poskytnutie finanénych prostriedkov z fondu

Finanéné prostriedky z fondu je mozné poskytnut na krytie prechodného nedostatku financ-

nych prostriedkov vo fonde prevadzky, Gdrzby a oprav domu pri financovani rekonstrukcii a

modernizacii domu, ktoré je mozno uhradit z fondu prevadzky, adrzby a oprdv domu podla

nasledovnych kritérii:

a) maximalne poskytnuté vySka jednorazovej finanénej vypomaoci je limitovana zostatkom
zdrojov v Statutarnom fonde a méze predstavovat maximalne sumu do vySky roénych pri-
spevkov uzivatelov bytov v prisluSnhom dome,

b) splatnost finanénej vypomaoci je maximalne rok, na zaklade tohto kritéria sa musi upravit
vySka tvorby fondu prislusného domu,

¢) za poskytnuta finanénu vypomoc vznika domu povinnost’ uhradit’ trok vo vySke 1,5 nasob-
ku zékladnej sadzby ECB v Case, kedy bola vypomoc poskytnuté a pripisana na bankovy
Gcet domu, na ktorom su vedené finanéné prostriedky FOD,

d) v pripade nesplnenia kritéria podfa bodu b) o viac ako tri mesiace, zvySuje sa Urokova
sadzba na 3 - oj ndsobok zakladnej sadzby ECB zo sumy nesplatenej v polro€nom ter-
mine

4.17 Kontrola finan €ného hospodarenia
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4.17.1 Beznu kontrolu finanéného hospodarenia SBD vykonava KK podla ro¢ného planu kontrol
schvaleného ZD.

4.17.2 Finan¢na kontrola hospodéarenia SBD je zamerana najma na :
a) plnenie ro€nych planovanych uloh oprav, udrzby bytového fondu podla smernice €. SM 7.
b) dodrziavanie u¢tovnej metodiky,
c) dodrziavanie zasad tvorby a pouZitia jednotlivych fondov SBD,
d) plnenie opatreni na napravu.

4.17.3 Z vykonanych kontrol hospodarenia vypracovava KK ,Protokol z kontroly* v sulade so smer-
nicou €. SM 9 Kontrolna €innost.

5 ZAZNAMY A FORMULARE

5.1 Zaznamy

Z problematiky, ktoru tato smernica rieSi, sa vedu zdznamy o vyradeni majetku podla Statdtu
likvida¢nej komisie.

5.2 Formulare

Z problematiky, ktor( tato smernica riesi, sa vedie tento druh formulara :

. . Sl it Zodpovedny za vypra- Miesto uloZenia Doba uloZenia
Nazov formularu S0 vzorom : : . < .
Y covanie formularu formularu (Skartacny znak)
tlaéiva
Navrh finanéného . . . .
plénuc Priloha &.1 Veduci EU EU S5

6 SUVISICE PREDPISY

6.1 Externé
a) zékon €. 40/1964 Zb., Obc&iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
b) zakon ¢&. 513/1991Zb., Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
c) zakon €.182/1993 Z. z. - o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov,
d) zékon €. 431/2002 Z.z. - o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov,
e) zakon ¢ 595/2003 Z.z. - o dani z prijmov.

6.2 Interné
a) Stanovy SBD
b) Smernice :
Smernica ¢. SM 1 Tvorba a riadenie dokumentéacie
Smernica €. SM 2 Prispevky a poplatky
Smernica . SM 7 Prevadzka, udrzba a opravy domov
Smernica ¢. SM 8 Pohladavky
Smernica ¢. SM 9 Kontrolnd ¢innost KK
Smernica &. SM 10 Ué&tovnictvo

ogrwNE

7 ZMENY
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Navrhy na zmeny v tejto smernici moze predkladat kazdy ¢len SBD atiez jednotlive organy
a zamestnanci SBD. Navrhy zmien zhromazduje ved. EU ktora vykonava zmeny tejto smernice
v sulade so smernicou €. SM1.

8 PRILOHY

Priloha €. 1 - Navrh finanéného planu.

Navrh finan éného planu narok ....

Priloha €. 1
Stranalz1

Poznamka : Fotokdpia Struktury navrhu finanéného planu je uvedena na druhej strane tohto listu.
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Eviden €ny list zmien a revizii smernice ¢€.SM4
Cislo Zmenu/reviziu | Zmenu odsuhlasil | Zmenu schvalil Platnost
Zmena . . ) .
zmeny/ strany & Vykonal (meno, | (meno, funkcia, | (meno, funkcia, | zmeny od: |Poznamka
revizie ye. podpis) podpis), organ podpis), organ | /datum revizie
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