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Prva c¢ast
Zakladné ustanovenia o druZstve

Cl 1
Obchodné meno, sidlo a zaloZenie druzstva

1. Obchodné meno druzstva je:  Stavebné bytové druzstvo
2. Sidlo Stavebného bytového druzstva ( dalej len ,druzstvo® ) je na : Ul. Jesenského 1347, Ky-
sucké Nové Mesto, 024 04.
3. Druzstvo bolo zalozené na ustanovujucej Clenskej schédzi druzstva dia 20.12.1994 v zmysle
zakona 1) po rozdeleni OSBD Cadca a do obchodného registra zapisané diia 24.1.1995.
4. Druzstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu Ziline, oddiel Dr., viozka &islo 93/L.
5. Druzstvo bolo zriadené na dobu neurcitu.
Cl. 2
Druzstvo

1. Druzstvo je spoloCenstvom neuzavretého poctu osbéb, zalozenym za ucelom zabezpelovania
sluzieb v rozsahu podla predmetu ¢innosti.

2. Na trvanie druzstva nema vplyv pristupenie dalSich ¢lenov alebo zanik Clenstva doterajSich
Clenov.

3. Druzstvo je pravnickou osobou, priCom za porusenie svojich zavazkov zodpoveda celym svojim
majetkom.

4. Clenovia druZstva st povinni podielat sa na Ghrade straty podla rozhodnutia zhromazdenia
delegatov, maximalne do vy3ky 16,60 € na byt v kalendarnom roku,

CL3
Predmet éinnosti

Predmetom podnikania (€innosti ) :

1. Vykonavanie bytovych stavieb.

2. Prenajom nehnutelnosti vratane bytového hospodarstva.

3. Sprava bytov vo vlastnictve fyzickych a pravnickych osob.

4. Prijem a su€asny prenos uplnych a nezmenenych pévodnych programovych sluzieb — retran-
smisia.
Sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti.

o

zvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnét.

Cl 4
Zakladné imanie druzstva

1. Zakladné imanie druzstva tvori sihrn zakladnych ¢lenskych vkladov splatenych ¢lenmi druzstva.

2. Zhromazdenie delegatov na zaklade navrhu predstavenstva mdze rozhodnut o zvyseni zaklad-
ného imania z dosiahnutého zisku po zdaneni ur€eného na rozdelenie alebo z inych zdrojov
vlastného imania druzstva, ktoré nie su ucelovo viazané v nedelitelnom fonde, alebo v inych fon-
doch druzstva.

3. Na zvySovani zakladného imania sa podielaju Clenovia druzstva podla vysky ich doterajSich vkla-
dov.

4. Ak je nevyhnutné na krytie straty druzstva, ktord nemozno kryt' z inych zdrojov vlastného imania,
zhromazdenie delegatov méze rozhodnut o znizeni zakladného imania s pomernym znizenim
Clenskych vkladov ¢lenov druzstva.

5. Zapisované zakladné imanie druzstva je 31 108,40 €.
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Druha c¢ast’
Clenstvo v druZstve

CL5
Vznik ¢lenstva

. Po splneni podmienok vyplyvajucich zo stanov vznika Clenstvo :

a) pri zaloZeni druzstva dfiom vzniku druzstva,

b) - za trvania druzstva prijatim za ¢lena na zaklade pisomnej prihlasky. K prihlaske musi byt
pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo vyske 33,20 € a zakladného ¢lenského vkladu
vo vySke 16,60 € za kazdy byt.

- za trvania druzstva prijatim za ¢lena na zaklade pisomnej prihlasky vlastnika bytu z domu,
kde bola uzavreta zmluva o vykone spravy pri prijati domu prvykrat do spravy SBD KNM. K
prihlaske musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni ¢lenského vkladu vo vySke 16,60 € za
kazdy byt. V tomto pripade sa poplatok za zapisné vo vySke 33,20 € nevybera.

c) prevodom ¢lenstva po zaplateni poplatku vo vySke podla smernice Cislo SM 2 Prispevky
a poplatky,

d) inym spdsobom ustanovenym zakonom.

. Clenom druzstva méze byt fyzicka i pravnicka osoba.
. Ak nema ¢&len druzstva trvaly pobyt v Slovenskej republike, je povinny zvolit' si zastupcu na vyba-

vovanie €lenskych zaleZitosti a jeho meno a adresu oznamit’ druzstvu.

. Za maloletého ¢lena kona a robi pravne ukony jeho zakonny zastupca ( rodic ).
. Predstavenstvo je povinné rozhodnut o prihlaSke ¢lena najneskér na prvom zasadani v mesiaci

nasledujucom po dni, kedy bola druzstvu doru€ena. Toto rozhodnutie musi byt ¢lenovi doru¢ené
podla Cl. 74 stanov.

. Clenstvo nevznikne pred zaplatenim zapisného a zakladného &lenského vkladu.
. Druzstvo vrati zakladny Clensky vklad ob¢anovi, ktorého neprijalo za ¢lena, do tridsiatich dni odo

dfia nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druZstva.

ClL6
Clenska evidencia

Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem nazvu a sidla prav-
nickej osoby alebo mena a bydliska fyzickej osoby ako ¢lena aj vyska jej Clenského vkladu a vyska,
v ktorej bol splateny. Do zoznamu sa bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vSetky zmeny evidovanych
skuto€nosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kto osvedci pravny zaujem, aby do zoznamu nahlia-
dol. Clen druZstva ma pravo do zoznamu nahliadat a Ziadat vydanie potvrdenia o svojom &lenstve a
obsahu jeho zapisu v zozname.

ClL7
Prevod ¢lenskych prav a povinnosti v bytovom druzZstve

. Clenské prava a povinnosti mdze ¢&len previest dohodou na iného ¢&lena druzstva.
. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zdklade pisomnej dohody nepod-

lieha suhlasu predstavenstva. Iny prevod ¢lenskych prav podlieha schvaleniu predstavenstva.

. Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaju na nadobudatela vo vztahu k druz-

stvu predlozenim zmluvy o prevode Clenstva v druzstve, alebo neskor$im drfiom, uvedenym v tej-
to zmluve.

Tie isté ucinky ako predlozenie zmluvy o prevode Clenstva nastavaju, len ¢o druzstvo dostane
pisomne oznamenie doterajSieho ¢lena o prevode ¢lenstva a pisomny suhlas nadobudatela ¢len-
stva.
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CL8
Spoloéné c¢lenstvo manzelov

. Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzatvorenie zmluvy o najme
druzstevného bytu, vznikne so spoloénym najmom bytu manzelmi aj spoloné c¢lenstvo
v druzstve, z tohto €lenstva su obaja manZelia opravneni a povinni konat’ spolo€ne a nerozdielne.
Toto neplati, ak manzelia spolo¢ne neziju. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

. Ak sa niektory z manzelov stal najomcom druzstevného bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne
obom manzelom spolo¢ny najom druzstevného bytu.

. Ak sa rozvedeni manzelia nedohodnu o najme bytu, sud na navrh jedného z nich rozhodne, Ze sa
zruSuje pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu. Sucasne uréi, ktory z manzelov bude byt
uzivat ako najomca.

. Ak nadobudol pravo na uzavretie zmluvy o najme druZstevného bytu jeden z rozvedenych man-
zelov pred uzavretim manzelstva, zanikne pravo spolo¢ného najmu bytu rozvodom; pravo uzivat
byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na najom bytu pred uzavretim manzelstva.
V ostatnych pripadoch spoloéného najmu druzstevného bytu rozhodne sud. Ak sa rozvedeni
manzelia nedohodnu, na navrh jedného z nich o zru$eni tohto prava, ako aj o tom, kto z nich bu-
de ako ¢len druzstva dalej nagjomcom bytu, tym zanikne aj spolo¢né ¢lenstvo rozvedenych man-
Zelov v druzstve.

. Pravo spolo¢ného najmu nebytového priestoru manzelmi a teda ani spolo¢né ¢lenstvo manzelov
v druzstve nevznikne, ak nebytovy priestor sluzi na vykon povolania len jednému z manzelov.

. Existencia spolo&ného €&lenstva manzelov nevylu€uje vznik individualneho Clenstva niektorého
z manzelov v tom istom alebo v inom stavebnom bytovom druZstve. Po rozvode manzelov zanika
spolo¢né ¢lenstvo manzelov a individualne &lenstvo v druzstve zostane tomu z manzelov, ktory
nadobudol vlastnicke pravo k bytu.

. Vznikom spolo¢ného €lenstva manzelov nezanika to individualne ¢lenstvo niektorého z manzelov,
ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

. Pravo uc&asti, hlasovania a volebné pravo manzelov - spolo¢nych &lenov na schédzach domu ma-
jucich v tom istom druZstve sucasne élenstvo individualne, je upravené v ods. 8 Cl. 57 stanov.

. Ustanovenia tohto ¢lanku, ako aj dalSich, obdobne platia aj pre osoby trvalo Zijuce v spologne;j
domacnosti (druh — druzka, rodic - dieta).

CL9
Splynutie ¢lenstva

. Ak ¢len ziska v tom istom druzstve dalSie Clenstvo, napr. z dévodu dedenia, prevodom ¢lenskych
prav a povinnosti, zlu€enia druzstiev a prevodu Casti majetku, vyzve druzstvo ¢lena, aby vykonal
prevod Elenskych prav a povinnosti podla Cl. 7. Ak &len nevykona prevod do troch mesiacov od
vyzvy druzstva, splynie takto ziskané €lenstvo s ¢lenstvom pévodnym v €lenstvo jediné.

. Z dévodov uvedenych v ods. 1 splynu navzajom aj spolo¢né ¢lenstva manzelov. Vznikom spolo¢-
ného Clenstva manzelov nesplynie to individualne Clenstvo niektorého z manzelov, ktoré sa ne-
premenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

. Pri splynuti &lenstiev podla ods. 1 a 2 plati dizka najstar$ieho ¢lenstva. Clenské prava a povin-
nosti z takto splynutého &lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.
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Cl. 10
Clenské prdva a povinnosti

. Clen druzstva ma pravo najma :

a) zuCastriovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zastupcu na rokovani a rozhodovani
Clenskej schoédze domu, Elenskej schédze vechodu domu, schédze samospravy domu (dalej
schdédza domu alebo vchodu), alebo prostrednictvom zvolenych delegatov na rokovani a
rozhodovani zhromaZzdenia delegatov,

b) byt voleny do organov druzstva, ak ma plnu spdsobilost’ na pravne ukony,

c) zucastriovat sa na cinnosti druzstva a vyuzivat vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim Cle-
nom,

d) predkladat navrhy na zlepSenie €innosti druzstva, obracat sa s podnetmi, pripomienkami alebo
staznostami tykajucimi sa Cinnosti druzstva na organy druzstva a byt o ich vybaveni informo-
vany,

e) na pridelenie konkrétne urCeného bytu (nebytového priestoru), ak na vyzvu druzstva zaplati
Clensky podiel vo vySke a v lehote uréenej druzstvom. Pri svojpomocnej vystavbe vznika Cle-
novi toto pravo zaplatenim splatnej pefaznej Ciastky zalohového &lenského podielu s uzavre-
tim pisomnej zmluvy o inom plneni. Clen ma pravo na vydanie rozhodnutia o prideleni bytu do
tridsiatich dni po vzniku prava na pridelenie bytu,

f) na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo na vymenu bytu
na zaklade rozhodnutia predstavenstva,

g) na uzavretie zmluvy o prevode svojich ¢lenskych prav a povinnosti na ind osobu,

h) na ro€né vyuctovanie pouzitia FOD, FOV a uhrad za plnenia spojené s uzivanim bytu,

i) na nahliadnutie do vyro€nej spravy druzstva o &innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa do-
mu, najma o finanénom hospodareni domu, o stave spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zaria-
deni domu, ako aj o inych vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia s prenajmom domu,

. Clen druzstva je povinny najma :

a) zaplatit zapisné a zakladny &lensky podiel v ur€enej vyske a lehote,

b) dodrziavat stanovy a plnit uznesenia organov druzstva,

c) mesacné poukazovat platby za uzZivanie bytu vo vy3ke podla predpisu mesaénych zalohovych
uhrad av stanovenej lehote uhradit vyudtovanim zisteny nedoplatok podia Cl. 28 stanov
a podla Cl. IV v8eobecnych podmienok na vykon spravy bytov a nebytovych priestorov,

d) uhradzat vSetky naklady na opravu a beznu udrzbu bytu suvisiace s jeho uzZivanim,

e) podielat sa na Uhrade straty druzstva podla ods. 4 pism. b) Cl. 69 stanov,

f) uzavriet s druzstvom najomnu zmluvu o najme bytu (nebytového priestoru), ktory je spoésobily
na uzivanie v lehote urCenej druzstvom a uhradit druzstvu ujmu, ktord mu vznikne oneskore-
nym prevzatim bytu (nebytového priestoru),

g) chranit spolo¢ny majetok, dodrziavat domovy poriadok, prevadzkovy poriadok nebytovych
priestorov, predpisy o0 poziarnej ochrane, riadne uzivat a udrziavat byt (nebytovy priestor),
ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu a ucelne vyuzivat plnenia spojené s uzivanim by-
tu (nebytového priestoru),

h) oznamovat’ druzstvu v lehote 30 dni vSetky zmeny tykajuce sa €lena a prisludnikov jeho do-
macnosti, ktoré su podstatné pre vedenie Clenskej a bytovej evidencie a rozuctovanie plneni
poskytovanych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

. Clen druzstva a vlastnik bytu nesmie najma :

a) svojim konanim zasahovat' do vykonu vlastnickeho prava bytového druzstva, ngjomcov bytov
a nebytovych priestorov a ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tomto dome
takym spOsobom, ze obmedzuje alebo znemozhuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné €asti domu, spolo¢né zariadenia domu, spo-
lo€né nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpec€nost alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neplini po-
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vinnosti ulozené rozhodnutim sudu. Ak tak vlastnik bytu kona, méze sud na navrh spravcu
alebo niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit predaj bytu alebo
nebytového priestoru,

b) skladovat v spolo¢nych priestoroch domu horfaviny, vytvarat skladky odpadového alebo hor-
lavého materialu, zatarasovat unikové vychody, hydrantové skrinky poZiarneho vodovodu a
zasahovat do elektrickych rozvodov,

c) bez suhlasu druzstva vykonavat stavebné upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov a najomnikov v neprimeranom rozsahu,
alebo by menil vonkajsi vzhlfad a narusil nosné konstrukcie ( statiku ) bytového domu a to aj
na svoje naklady.

. V pripade zistenia poSkodenia plomb na meracich zariadeniach alebo umyselného skreslenia

spotreby vody a tepla zo strany ngjomcu a porusenia povinnosti podfa bodu 2 pism. h) tohto
¢lanku ma druzstvo pravo pri roénom vyuctovani nakladov vlastnikovi za poskytnuté plnenia ne-
brat do avahy hodnoty z prislusného pomerového meradla v byte a u¢tovat mu v prislusnom ka-
lendarnom roku rozdiel medzi skuto&nou spotrebou zistenou na fakturaénom meracom zariadeni
v dome a suétom zistenych prislusnych pomerovych skuto&nych spotrieb ostatnych najomcov a
vlastnikov pripojenych k tomuto meraciemu zariadeniu. Pri zisteni tohto porudenia technicky rov-
nakého charakteru u viacerych vlastnikov v dome sa tito podielaju na takto uréenej spotrebe ne-
rozdielne.

Cl. 11
Prava a povinnosti ¢lena
suvisiace s viastnictvom bytu alebo nebytového priestoru

Clenské prava a povinnosti stvisiace s vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru upravuje zmlu-
va o vykone spravy bytu, ktorej suCastou su vSeobecné podmienky na vykon spravy bytov
a nebytovych priestorov.

N

Cl. 12
Majetkova ucast’ ¢lena druzstva

Majetkovu Ugast &lena v druZstve tvori zakladny &lensky vklad °) a dalsi &lensky vklad ©)
v sulade s vnutrodruzstevnymi predpismi.
Zakladny ¢lensky vklad ¢lenov druzstva je 16,60 € za kazdy byt.

Cl. 13
Clensky podiel

Clensky podiel predstavuje majetkovi Uéast &lena na druzstevnej vystavbe a je jednym zo zdro-
jov majetku druzstva.

Clensky podiel sa neodpisuie.

Zalohovu vySku Clenského podielu ur€i druzstvo vopred pred zacatim vystavby tak, aby jeho vys-
ka kryla rozpo¢tom stanovené naklady pripadajuce na druzstevny byt (nebytovy priestor), ktory
bude prideleny &lenovi, znizenu o prislusnu Cast poskytnutého Statneho prispevku ( poskytnutej
Statnej dotacie ) na vystavbu druzstevného domu a o Uver poskytnuty pefaznym ustavom a o iné
zdroje poskytnuté na vystavbu.

Clen je povinny zaplatit zalohovy &lensky podiel pred zagatim stavby vo vyske a v lehote uréenej
druzstvom. Tato Cast’ Clenského podielu sa sklada zo zakladného ¢lenského vkladu a dalSieho
penazného, pripadne iného plnenia vo vySke pripadajucej na druzstevny byt (nebytovy priestor),
ktory ma byt Clenovi prideleny. Iné plnenie spociva v hodnote prac, pripadne v hodnote vecného
plnenia pri svojpomocnej vystavbe, v rozsahu uréenom zmluvou o inom plneni na ¢lensky podiel,
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uzavretou medzi druzstvom a &lenom. Tuto Cast ¢lenského podielu uréi druzstvo vo vyske roz-
poctovaného nakladu stavby, zniZzeného o statny prispevok, vydku uveru poskytnutého periaznym
ustavom a iné zdroje poskytnuté na vystavbu.

5. Ak je nevyhnutné zvysit zalohu na ¢lensky podiel na pokrytie nakladov vystavby, je ¢len povinny
zvySenie uhradit vo vyske, spdsobom a v lehote ur€enej druzstvom.

6. Po dokonceni stavby vysporiada druzstvo s penaznym ustavom financné zdroje. Po finanénom
uzavreti stavby rozdeli druzstvo naklady a zdroje financovania objektu na jednotlivé byty a neby-
tové priestory 7) a predstavenstvo schvali kone¢nd vysku ¢lenského podielu.

7. S rozdelenim nakladov a zdrojov financovania na byty a nebytové priestory a s rozhodnutim o
konecnej vyske ¢lenského podielu oboznami druzstvo ¢lena najneskér do Siestich mesiacov od
finanéného uzavretia stavby. Rozhodnutie o konecnej vySke Clenského podielu musi byt Elenovi
dorucené do vilastnych ruk. Proti tomuto rozhodnutiu sa méze ¢len pisomne odvolat. Odvolanie
nema odkladny ucéinok. Nedoplatok je Clen povinny zaplatit’ do tridsiatich dni od dorucenia roz-
hodnutia. V tej istej lehote je druzstvo povinné uhradit ¢lenovi pripadny preplatok. Pri svojpomoc-
nej vystavbe vysporiada druzstvo s ¢lenom aj hodnotu jeho iného plnenia na &lensky podiel.

8. Doklad o rozdeleni nakladov a zdrojov financovania objektu na jednotlivé byty a nebytové priesto-
ry doruc¢i druzstvo na vedomie aj samosprave domu.

9. Clensky podiel sa zhodnocuje o lenom splatent &ast Umoru Gveru poskytnutého pefiaznym Us-
tavom na vystavbu bytového domu.

Cl. 14
Clensky podiel uvolneného bytu

1. Pred uzavretim ngjomnej zmluvy uvolneného bytu (nebytového priestoru) odsuhlasi predstaven-
stvo vySku €lenského podielu pripadajuceho na byt nasledujucemu uzivatelovi Ciastkou zodpove-
dajucou Clenskému podielu, zvySeného o splateny uver.

2. Pripadny rozdiel medzi vySkou &lenského podielu vyplateného doterajSiemu najomcovi bytu a
vySkou €lenského podielu uhradeného nasledujucim najomcom, sa zuctuje podla odsuhlasenia
predstavenstva do majetku druzstva.

Cl. 15
Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druzstve zanika:
a) dohodou,
b) vystupenim,
c) vylucenim,
d) smrtou Clena, pokial jeho Clenstvo neprejde na dedica,
e) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena,
f) zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena,
g) zanikom druZstva.

Cl. 16
Zanik ¢lenstva dohodou

1. Ak sa druzstvo a ¢len dohodnu na zaniku €lenstva, ¢lenstvo zanika dohodnutym driom.

2. Dohodu o zaniku Clenstva uzatvaraju druzstvo a &len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody o
skoncCeni ¢lenstva vyda druzstvo &lenovi.

3. Clenstvo zanikéa aj prevodom &lenskych prav podfa Cl. 7 stanov.
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Cl. 17
Zanik ¢lenstva vystupenim

Vystapenim ¢&lenstvo zanika v lehote dvoch mesiacov odo dria, kedy toto ¢len pisomne oznamil
predstavenstvu.
Cl. 18
Vyluéenie ¢lena z druzstva

1. O vyluceni €lena rozhoduje predstavenstvo, ak ¢len :
a) opatovne napriek vystrahe porusuje svoje povinnosti, najma podla ods. 2 pism. b) az e) Cl. 10
stanov,
b) bol pravoplatne odsudeny pre umyselny trestny &in, ktory spachal druzstvu, alebo proti €lenovi
druzstva.
2. Predstavenstvo méze rozhodnut o vylu€eni Clena v lehote troch mesiacov odo dria, ked zistil d6-
vod na vylucenie, najneskdr do jedného roka odo dna, ked tento dévod vznikol.
3. V pisomnom rozhodnuti o vylu€eni €lena druzstva musi byt uvedeny dévod vylucenia, ktory sa
nemdze dodatoéne menit'.
4. Clenstvo zanika driom, ked bolo &lenovi dorudené rozhodnutie predstavenstva o vylugeni
z Clenstva v druzstve.
5. Proti rozhodnutiu o vylu€¢eni ma €&len pravo podat odvolanie na zhromazZdenie delegatov do 15
dni od doru€enia pisomného rozhodnutia. Odvolanie ma odkladny uc¢inok.
6. Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia delegatov o
vylu€eni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami.

Cl. 19
Zanik ¢lenstva smrtou ¢lena

1. Clenstvo fyzickej osoby zanika smrtou.
. Dedi€ ¢lenskych prav a povinnosti mdze poziadat druzstvo o Clenstvo.
3. Dedi¢, ktory sa nestal ¢lenom, ma narok na vyrovnavaci podiel ¢lena, ktorého ¢lenstvo zaniklo.

N

Cl. 20
Zanik ¢lenstva pravnickej osoby

Clenstvo pravnickej osoby v druzstve zanika jej vstupom do likvidacie alebo vyhlasenim konkurzu,
alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena, pripadne jej zani-
kom. Ak ma pravnicka osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca do doterajSich jej Clenskych
prav a povinnosti.
Cl. 21
Zanik ¢lenstva likvidaciou druzstva

Clenstvo zanika po zru$eni druzstva a ukon&eni jeho likvidacie diiom vymazu druZstva
z obchodného registra.
Cl. 22
Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov

1. Spoloc¢né ¢&lenstvo manzelov v druzstve zanika:
a) smrtou jedného z manzelov,
b) dohodou rozvedenych manzelov,
¢) rozhodnutim sudu o zruSeni prava spolocného najmu bytu (nebytového priestoru) rozvedenymi
manzelmi.
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. Ak zanikne spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve smrtou jedného z nich, zostava ¢lenom druz-

stva a najomcom druZstevného bytu (nebytového priestoru) ) pozostaly(a) manzel(ka). Po rozvo-
de manZelstva zostava ¢lenom druzstva a uzivatefom druZstevného bytu (nebytového priestoru)
ten z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny rozhodnutim sudu.

Ak sa rozvedeni manzelia nedohodnu o najme bytu, postupuje sa podla ods. 3 Cl. 8 stanov.

. Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve zanika aj prevodom ich ¢lenskych prav a povinnosti, pi-

somnou dohodou s druzstvom, vystupenim, vylu€enim a zanikom druzstva po ukonéeni likvida-
cie.
Cl. 23
Majetkové vysporiadanie pri zaniku ¢lenstva

. Pri zaniku &lenstva pog&as trvania druzstva podla Cl. 16 stanov vznika byvalému &lenovi (spolog-

nym ¢lenom) alebo jeho dedi€om narok na vyrovnaci podiel vo vyske zakladného clenského
vkladu.

. Zanikom &lenstva v désledku prevodu prav a povinnosti podia Cl. 7 stanov nevznika doterajSiemu

¢lenovi narok na vyrovnaci podiel.

Cl. 24
Majetkové vyporiadanie pri zaniku druZzstva

. Likvidator je povinny vypracovat pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho rozdelenie,

ktory prerokuva zhromazdenie delegatov druzstva. Navrh na rozdelenie sa musi na poZiadanie
predlozit kazdému Clenovi druzstva.

. LikvidaCny zostatok sa rozdeli medzi ¢lenov pomerom splateného ¢lenského vkladu doterajSieho

¢lena nasobeného poctom ukoncenych rokov jeho Clenstva k suhrnu splatenych ¢lenskych vkla-
dov vSetkych &lenov nasobenych ukonéenymi rokmi Elenstva.

. Pre urenie vyrovnacieho podielu je rozhodujuci stav €istého obchodného imania druzstva podfa

mimoriadnej individualnej uctovnej zavierky vykonanej ku driu likvidacie, v ktorom ¢lenstvo zanik-
lo.

. Narok na vyrovnaci podiel je splatny uplynutim troch mesiacov od schvalenia likvidaéného zos-

tatku.
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Tretia ¢ast’
Sprava bytov a nebytovych priestorov

Cl. 25
Zostavenie poradovnikov a pridelovanie bytov

. Predstavenstvo zostavuje a schvaluje poradovnik na byty ¢lenom druzstva podla datumu vzniku

ich &lenstva podra Cl. 5 stanov.

. Pri pridelovani bytu je podmienkou prislusné poradie v poradovniku a datum uhrady ¢lenského

podielu podla rozpoctovych nakladov na prislusny byt.

. Pridelenie bytu schvaluje predstavenstvo.
. Ak ¢len odmietne prideleny byt, PD prideli byt dalSiemu Ziadatelovi o byt podla ods. 2.

Cl. 26
Vznik ndajmu druzstevného bytu a nebytového priestoru

. Najom druzstevného bytu alebo nebytového priestoru ( dalej len ,, bytu “ ) vznika ngjomnou zmlu-

vou, ktorou druzstvo prenechava svojmu &lenovi ( dalej len ,najomcovi“ ) do uZivania byt alebo
nebytovy priestor. Najom bytu sa uzatvara pisomnou dohodou s druzstvom.

. Najomcovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:

a) na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru), vydaného pred-
stavenstvom druzstva,

b) prevodom é&lenskych prav a povinnosti podia Cl. 7 stanov,

¢) na zaklade dohody o vymene bytu odsuhlasenej predstavenstvom.

. Najomna zmluva musi obsahovat’ oznacenie predmetu najmu, rozsah uZivania a vysku najom-

ného uvedenu v predpise mesacnej zalohovej Uhrady. Musi tiez obsahovat’ popis prislusenstva
a stavu bytu.
Cl. 27
Spoloény najom bytu manzelmi

. Ak za trvania manzelstva sa manzelia alebo jeden z nich stane najomcom bytu, vznikne spolo¢-

ny najom bytu manzelmi.

. S ¢lenom - najomcom bytu alebo so spoloénymi najomcami bytu mézu uzivat byt ich pribuzni

v priamom rade, rodi€ia, surodenci, zat, nevesta, ako aj osoby, ktoré ziju s nagjomcom v spolo¢nej
domacnosti. Pocet tychto osdb a jeho zmenu je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ozna-
mit’" druzstvu pisomne do 30 dni.

. Clen - najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spoloénej doméacnosti, majui okrem prava uzivat

byt aj pravo uzivat spolo€né priestory a zariadenie domu, ako aj ucelne vyuzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

. Ak sa niektory z manzelov stal najomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom manze-

lom spolo€ny najom bytu uzavretim manzelstva.

. Ustanovenie ods. 4 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému

z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

. Zalezitosti, ktoré sa tykaju spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi, méze vybavovat kaz-

dy z manzelov. V pravnych ukonov, ktoré sa tykaju spoloéného najmu druzstevného bytu, su
obidvaja manZelia opravneni a povinni konat spolo¢ne a nerozdielne.

. Pravo spolo¢ného najmu bytu manzelmi zanikne :

a) rozvodom manzelstva v pripade, ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve,

b) dohodou rozvedenych manZzelov - spoloénych Elenov druzstva, pripadne rozhodnutim sudu
0 zruSeni spolo€ného najmu druzstevného bytu,

¢) smrtou jedného z manzelov,
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d) zanikom najmu druZstevného bytu podra ods. 3 Cl. 8 stanov.

8. Ak nevzniklo spolo¢né Elenstvo manzelov v druZstve, pravo uzivat byt po rozvode manzelstva ma

ten z manzelov, ktory je ¢lenom druzstva.

9. Ak vzniklo manzelom spolocné ¢lenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo uzivat byt

tomu z rozvedenych manzelov, ktory bol uréeny ich dohodou alebo sudnym rozhodnutim.

10. Ak zomrie manzel, ktory nadobudol pravo na druzstevny byt pred uzavretim manzelstva, pre-
chadza jeho smrtou ¢lenstvo v druzstve a najom druzstevného bytu na dedic¢a, ktorému pripadol
Clensky podiel.

Cl. 28
Najomné za uzivanie bytu

1. Najomca za uZivanie druzstevného bytu je povinny poukazovat preddavky mesaéne vopred do
FOD, FOV a poplatky a mesacéne vopred uhradzat na ucet druzstva uhrady za plnenia posky-
tované s uzivanim bytu, vo vySke podla predpisu mesacnych zalohovych uhrad. Zalohova
uhrada sa plati pravidelne mesacne najneskdr do konca mesiaca.

2. VySku zalohovych preddavkov do FOD, FOV a poplatkov a thrad za plnenia stanovuje druz-
stvo na zaklade skutoCnych nakladov na prevadzku bytu a skutoénych nakladov za plnenia za
predchadzajuce uctovné obdobie, s premietnutim vSetkych zmien vyplyvajucich zo zmeny
pravnych predpisov, z rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych slu-
Zieb alebo ich kvality, alebo ak sa na tom dohodnu uZivatelia bytov.

3. Rozpis nakladov z predpisu mesacnych zalohovych uhrad podla poloZiek je uvedeny v ods. 4.2
smernici ¢. SM 8 Pohladavky a vySka poplatkov je uvedena v smernici ¢&. SM 2 Prispevky
a poplatky.

4. Rozdiel medzi zalohovymi uhradami za plnenia a skuto¢nymi nakladmi vynalozenymi druz-
stvom na prevadzku aspravu bytu za =zuctovacie obdobie vyuctuje druzstvo clenom
a necClenom najneskdr do 30. aprila nasledujuceho roka. Rozdiel medzi tvorbou a &erpanim
fondov sa do vyuctovania nezahffia.

5. Vyuctovanim zisteny preplatok podla ods. 4 uhradi druzstvo €lenovi najneskér do 15 dni po
vyuctovani. V pripade poziadania najomnika druzstvo tuto sumu zapodita ako uhradu platby
pre buduce obdobie. V tej istej lehote je najomca povinny uhradit druzstvu vyaétovanim zisteny
nedoplatok.

6. Ak najomca neuhradi preddavky do FOD, FOV a poplatky a Uhrady za plnenia v termine podla
ods. 1 druzstvo postupuje pri vymahani pohladavok podfa smernice & SM 8 Pohladavky
a najomca je povinny zaplatit druzstvu aj poplatok z omeskania vo vySke podla smernice
€. SM 2 Prispevky a poplatky.

Cl. 29
Prava a povinnosti najomcu bytu

1. Najomca bytu ma pravo poziadat o zlavu najma :

a) z najomného, pokial druzstvo napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zava-
du, ktoru uzivatelia bytov pravoplatne odsuhlasili a zavada podstatne alebo po dihsi ¢as zhor-
Suje jeho uzivanie, ak nejde o drobnu opravu,

b) z uhrady za plnenia, ak sa neposkytli plnenia spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali
vadne, a ak sa v désledku toho uzivanie bytu zhorsilo.

2. Pravo na zfavu z najomného alebo z uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, uplatni
najomca pisomne na druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Sies-
tich mesiacov odo dnia, ked doSlo ku skuto&nostiam toto pravo zakladajuce.

3. Opravnenost poskytnutia zliav posudzuje predstavenstvo a rozhoduje pri ziadosti podfa :

a) ods. 1 pism. a) na zaklade uznesenia schédze domu, ktora stucasne urci aj zdroj uhrady,

b) ods. 1 pism. b) uplatnenim reklamacie u dodavatela plnenia.
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4. Najomca druzstevného bytu ma povinnost najma :

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu, ucelne vyuZzivat plnenia, ktorych poskytova-
nie je spojené s uzivanim bytu,

b) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpedlujuce ostatnym na-
jomcom a vlastnikom vykon ich opodstatnenych prav,

c) postarat sa o v€asné vykonanie oprav a obvyklej udrzby bytu,

d) bez zbyto&ného odkladu oznamit druzstvu potrebu tych oprav v byte, ktoré sa hradia z FOD
alebo FOV a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikne nesplnenim tejto
povinnosti,

e) odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa
tak nestane, ma druzstvo pravo po predchadzajucom upozorneni ¢lena zavady a poskodenia
odstranit a pozadovat od neho nahradu,

f) hradit vSetky opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou by-
tu,

g) umoznit na poZiadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebyto-
veého priestoru zamestnancom druzstva, predsedovi samospravy domu, domovnikovi a osobe
opravnenej vykonavat opravu a udrzbu za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opra-
vu nezabezpeci sam alebo ak ide o opravu spolo¢nych &asti domu, spoloénych zariadeni do-
mu, alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla a vody v byte a v nebytovom
priestore, kontrolu plomb umiestnenych v byte a odpo¢et nameranych hodnét. Ak vlastnik spé-
sobi 8kodu tym, Ze nespristupni byt ( nebytovy priestor ), znaSa naklady na odstranenie pri-
padnej vzniknutej Skody,

h) dodrziavat neporusenost plomb umiestnenych v byte, nevykonavat zasah do pomerovych me-
racich zariadeni v byte, umoznovat objektivhe od¢itavanie nameranych hodnot z pomerovych
meracich zariadeni v byte a zabezpefovat vymenu radiatorov s pomerovym meracom ( mimo
havarijny stav ) iba v nevykurovacom roénom obdobi po odpise nameranej spotreby z pome-
rového meradla domovnikom alebo predsedom samospravy, a so zabezpe€enim ich uvedenia
do prevadzky opravnenou osobou uréenou spravcom vV priebehu nevykurovacieho ro¢ného
obdobia,

5. Ndjomca druzstevného bytu nesmie najma :

a) svojim konanim zasahovat’ do vykonu vlastnickeho prava bytového druzstva, ngjomcov bytov
a nebytovych priestorov a ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v tomto dome
takym spOsobom, Zze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spolo¢né ¢asti domu, spolo¢né zariadenia domu, spo-
loéné nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusSuje pokojné byvanie ostatnych
vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusSuje dobré mravy v dome, alebo neplini po-
vinnosti ulozené rozhodnutim sudu. Ak tak najomca bytu kona, méze druzstvo na navrh vlast-
nikov bytov a ndjomcov bytov v dome dat vypoved z najmu bytu. Navrh na vypoved z najmu
bytu musi schvalit ¢lenska schédza domu nadpoloviénou vaésinou vSetkych vlastnikov bytov
a najomcov bytov v dome,

b) skladovat v spolo&nych priestoroch domu horfaviny, vytvarat skladky horfavého materialu, za-
tarasovat’ unikové vychody, hydrantové skrinky poziarneho vodovodu a zasahovat do elektric-
kych rozvodov,

c) bez suhlasu druzstva vykonavat stavebné Upravy bytu alebo nebytového priestoru v dome,
ktorymi by ohrozoval alebo rusil ostatnych v neprimeranom rozsahu alebo by menil vonkajsi
vzhlad a narusil nosné konstrukcie ( statiku ) bytového domu a to aj na svoje naklady.

6. V pripade zistenia poSkodenia plomb na meracich zariadeniach alebo umyselného skreslenia
spotreby vody a tepla zo strany najomcu a poruSenia povinnosti podfa ods. 4 pism. h) ma druz-
stvo pravo pri roénom vyuctovani nakladov najomcovi za poskytnuté plnenia nebrat do uvahy
hodnoty z prisluSného pomerového meradla v byte a u¢tovat najomcovi v prislusnom kalendar-
nom roku rozdiel medzi skuto€nou spotrebou zistenou na fakturaénom meracom zariadeni
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v dome a suctom zistenych prislusnych pomerovych skutoénych spotrieb ostatnych najomcov a
vlastnikov pripojenych k tomuto meraciemu zariadeniu. Pri zisteni tohto poruSenia technicky rov-
nakého charakteru u viacerych najomcov a vlastnikov v dome sa tito podielaju na takto urenej
spotrebe nerozdielne.

Cl. 30
Prava a povinnosti druzstva

. Druzstvo je povinné zabezpecdit uZivatelovi bytu plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
S uzivanim bytu.

. Druzstvo ma pravo z technickych alebo estetickych dévodov ur€it' jednotné pravidla upravujuce
spbsob vykonania vetkych podstatnych oprav bytu.

. Ak druzstvo nesplni svoju povinnost odstranit’ zavady, ktorych odstranenie bolo pravoplatne
schvélené &lenskou samospravou domu v zmysle zakona 8), ktoré brania riadnemu uzivaniu by-
tu, alebo ktorymi je riadny vykon najomcovho prava ohrozeny, ma najomca po predchadzajucom
pisomnom upozorneni druzstva pravo zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat od
druzstva nahradu ucelne vynaloZenych nakladov.

. Pravo na nadhradu musi uplatnit’ na druzstve bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neup-
latni do Siestich mesiacov odo dria ked doslo ku skuto€nostiam toto pravo zakladajuce.

. Druzstvo dba, aby jeho byty boli riadne a u€elne vyuzivané na bytové ucely.

. Ak druzstvo zisti, Ze ¢len - najomca druzstevného bytu prideleny byt bez vaznych dévodov vébec
neuziva alebo ho uziva len obc¢as, pripadne Ze uziva dva byty, vyzve Clena - najomcu druzstev-
ného bytu, aby byt riadne uzival alebo vykonal taku dispoziciu s bytom, ktora je podla stanov pri-
pustna, alebo byt odovzdal druzstvu. V pripade, Ze ¢len vyzve nevyhovel, druzstvo poziada sud
0 povolenie vypovede najmu druzstevného bytu (spolo€ny najom bytu manzelov).

. Druzstvo je opravnené urCovat vysku poplatkov a prispevkov za €innost’ a ukony, ktoré druzstvo
vykonava pre jednotlivych €lenov a vlastnikov bytov. Jednotlivé druhy ukonov, za ktoré sa platia
prispevky a poplatky a ich vySka su uvedené v smernici €. SM 2 Prispevky a poplatky.

Cl. 31
Podndjom bytu (Casti bytu)

. Prenajaty byt alebo jeho €ast, mozno inému prenechat’ do podnajmu na dobu ur¢itd v zmluve

0 podnajme alebo bez €asového uréenia len s pisomnym suhlasom predstavenstva. PoruSenie
tejto povinnosti sa povaZuje za porusenie povinnosti podla zakona 9).

. Zmluva o podnajme upravuje podmienky skon¢enia podnajmu, najma moznost dat vypoved zo
strany druzstva. Ak sa nedohodlo inak plati, ze podnajom mozno vypovedat bez udania dovodov
v lehote podla zékona 10),

. Ak ¢len druzstva - najomca druzstevného bytu nemdze zo zavaznych dévodov po dlhSiu dobu byt
uzivat a ak druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dévodov s tym, aby prenajaty byt alebo jeho Cast
najomca druzstevného bytu nechal inému do podnajmu, mdze sud na navrh najomcu druzstev-
ného bytu rozhodnutim nahradit prejav vble druzstva.

. Ak bol podnajom dojednany na urcitu dobu, skonci sa uplynutim tejto doby. Po skonceni podna-
jmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

Cl. 32
Vymena bytu

. Clen druzstva - najomca bytu méZe so suhlasom predstavenstva uzavriet dohodu o vymene by-
tu. Dohoda musi mat pisomnu formu a musi obsahovat dohodu u&astnikov o vymene bytu
a prevode Clenskych prav a povinnosti.
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Predstavenstvo neudeli suhlas s dohodou o vymene bytov, ak ten, na koho maju byt prevedené
prava a povinnosti, nespifia podmienky vzniku élenstva.

Ak ide 0 vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda ucinnost driom, ked nadobudne
pravoplatnost rozhodnutie predstavenstva, ktorym bol udeleny suhlas s dohodou. Pravo na spl-
nenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit na sude do troch mesiacov odo dna, ked nebol
s dohodou vysloveny suhlas predstavenstva, inak pravo zanikne.

Cl. 33
Zlucenie arozdelenie bytov

. Byt mozno zlucit so susednym bytom len so suhlasom predstavenstva na zaklade pisomnej zia-

dosti.

. Predstavenstvo schvali zlu¢enie bytu najma vtedy, ak sa nim dosiahne uc€elnejSie vyuzitie byto-

vého priestoru ¢lenmi domacnosti najomcu, ak nie je tym potrebné poskytnut’ bytovu nahradu.

Byt mozno rozdelit na dva byty len so suhlasom predstavenstva na zaklade pisomnej Ziadosti.
Predstavenstvo povoli rozdelenie bytu najma vtedy, ak sa tym dosiahne ucelnejSie vyuzitie byto-
vého priestoru.

Suhlas predstavenstva so zlu€enim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie stavebného
aradu 11), ktoré je potrebné podla osobitnych predpisov 12),

V suvislosti so zlu€enim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo su€asne prerozdeli naklady
a zdroje financovania zlu€enych, alebo rozdelenych bytov aur€i vysSku c&lenskych podielov
a zostatok nesplatenych investiénych uverov pripadajucich na prislusné byty.

Cl. 34
Pouzitie bytu na nebytové ucely

. Byt alebo jeho &ast méze Clen - ngjomca druzstevného bytu alebo Elenovia jeho domacnosti do-

Casne pouzivat na iné ucely ako na byvanie len so suhlasom predstavenstva za predpokladu, ze
byt alebo jeho Cast doCasne nebude sluzit bytovym ucelom a ak k tomu pravoplatne vyslovila
suhlas ¢lenska schédza domu.

. Trvalé pouzitie bytu na iné Gcely ako na byvanie upravuje osobitny predpis 13) a udeluje sa roz-

hodnutim predstavenstva na zaklade suhlasu vSetkych najomnikov a vlastnikov bytov domu.

Cl. 35
Zanik najmu bytu

Najom druzstevného bytu zanika :

a) dohodou,

b) vypovedou,

c) na zéklade rozhodnutia sidu podfa ods. 3 Cl. 8 stanov.

Najom bytu dohodnuty na urdity ¢as, zanikne tieZ uplynutim tohto ¢asu. Ustanovenie zakona 14)

neplati pre zanik najmu bytu.

Zanik najmu bytu pisomnou dohodou vznika diiom uvedenym v dohode.

Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa najom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna

lehota je tri mesiace a zalina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom

bola najomcovi doruéena vypoved.

Predstavenstvo mdze vypovedat najom bytu, ak :

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho pri-
sludenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne narusuje po-
kojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeé&nost, alebo porusu-
je dobré mravy v dome 1),
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b) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najma tym, ze nezaplatil
najomne alebo uhradu za plnenia poskytované s uzZivanim bytu za ¢as dlh&i ako tri mesiace,
alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho €asti inému do prenajmu bez pisomného suhlasu pre-
najimatela 16),

c) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie 17),

. D6vod vypovede z najmu musi predstavenstvo skutkovo vymedzit' tak, aby ho nebolo mozné za-

menit s inym dévodom. Dévod vypovede nemozno dodatocne menit.

. Ak bola dana vypoved najmu bytu z dévodu podla ods. 5 pism. b), Ze ndjomca nezaplatil najom-

né alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a preukaze, Ze ku dfiu doru€enia vypo-

vede bol v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannu le-
hotu, ktora trva Sest mesiacov.

. Neplatnost vypovede mbéze najomca uplatnit na sude do troch mesiacov odo dha doruéenia vy-

povede. Uginky vypovede nastant az po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia sudu, ktorym sa

zamietne navrh na ur€enie neplatnosti vypovede najmu bytu. Vypovedna lehota zaéne plynut az
prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po pravoplatnosti rozsudku.

Cl. 36
Poskytovanie bytovych nahrad

. Ak sa najomny pomer skongil vypovedou druzstva z dévodov podla ods. 5 pism. a) Cl. 35 stanov,
najomca nema pravo na bytovu nahradu

- Ak sa najomny pomer skong&il vypovedou druzstva z dévodov podla ods. 5 pism. a) Cl. 35 stanov
a ide o dévod hodny zretela, ma najomca pravo na pristreSie 1.

. Ak sa najomny pomer skongil vypovedou druZstva z dévodov podla ods. 5 pism. b) Cl. 35 sta-
nov, najomcovi, ktory preukaze, ze je v hmotnej nudzi z objektivnych dévodov, najomca ma pravo
len na nahradné ubytovanie *). V inych pripadoch skon&enia najomca nema narok na bytovii na-
hradu, ak ide o dévod hodny osobitného zretela, ma najomca pravo na pristresie **.

. Ak sa najomny pomer skongil vypovedou druzstva z dévodov podla ods. 5 pism. b) Cl. 35 sta-
nov, najomcovi, ktory sa stara o maloleté dieta alebo o bezvladnu osobu, ktori su ¢lenmi jeho
domacnosti, a ak to pomery druzstva umoziuju, poskytne sa mu namiesto nahradného ubytova-
nia nahradny byt. Nahradny byt méze mat’ horSiu kvalitu a mensSiu obytnu plochu, pripadne aj byt
mimo obce ako ma byt, v ktorej sa nachadza nim vypratavany byt *-

. Ak sa najomny pomer skong&il opatovne z dévodu podla ods. 5 pism. b) Cl. 35 stanov, najomcovi,
ktory preukaze, Ze je v hmotnej nidzi z objekt. ddvodov, ndjomca ma pravo iba na pristresie .

- Ak sa najomny pomer skongil vypovedou druzstva z dévodov podla ods. 5 pism. c) Cl. 35 stanov,
najomca nema pravo na bytovi nahradu -

. V pripade skoncenia najmu dohodnutého na dobu ur€itu, nema najomca - uzivatel druzstevného
bytu pravo na nahradny byt, ani na nahradné ubytovanie, ndjomcovi - uzivatefovi druzstevného
bytu staci pri vypratani poskytnut’ pristresie.

Cl. 37
Bytové nahrady

. Bytovymi nahradami su nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristreSie.

. Nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpeduje fudsky dostojné uby-
tovanie najomcu — uzivatefa druzstevného bytu a ¢lenov jeho domacnosti.

. Nahradnym ubytovanim sa rozumie byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytna miestnost
v slobodarni, ubytovni, alebo v inych zariadeniach uréenych na trvalé byvanie alebo podnajom
v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu u iného najomcu. Byt alebo obytnu miestnost moézu
uzivat' viaceri ndjomcovia.
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4. PristreSim je prechodné ubytovanie, najma v spolo¢nej noclaharni alebo v inych zariadeniach na
to uréenych a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci domacej a osobne;j
potreby.

Cl. 38
Najom a podndjom nebytovych priestorov

1.0 najme a podnajme nebytovych priestorov financovanych z prostriedkov clenov, platia primerane
ustanovenia o najme a podnajme bytov. Ak ide o najom nebytovych priestorov, ktoré su ur€ené na
vykon povolania len jednému z manzelov, pravo spolo¢ného najmu nevznikne.

2. Najom a podnajom nebytovych priestorov postavenych bez ucasti Clenov druzstva upravuje oso-

bitny predpis 23).
Cl. 39
Overovanie zmluv a dohéd

Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi osobami

(podra ods. 3 CI. 5, Cl. 7, Cl. 31 a Cl. 32 stanov ) musia byt pisomne a opatrené Gradne overenymi

podpismi zu€astnenych stran.
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Stvrta dast’
Organy druzstva

Cl. 40
Struktiara orgénov druzstva

. Organmi druzstva su :

a) Clenska schbdza druzstva,
b) zhromazdenie delegatov,
C) predstavenstvo,

d) kontrolna komisia,

e) Clenska schédza domu,

f) samosprava domu,

g) pomocné organy.

Cl. 41
Spoloéné ustanovenia o ¢lenstve v organoch druzstva

. Do organov druzstva, s vynimkou pomocnych organov, mézu byt voleni len ¢lenovia druzstva
starSi ako 18 rokov a zastupcovia pravnickych oséb, ktoré su ¢lenmi druzstva.

. Ak je ¢lenom druzstva pravnicka osoba, je povinna splnomocnit fyzicki osobu konat za fu
v organe druzstva.

. Funkéné obdobie organov druzstva je pat rokov, okrem organov, ktoré su volené pri vzniku
druzstva, tie maju funkéné obdobie tri roky. Clenovia organov mézu byt opatovne zvoleni.
Clenstvo v organe &lenovi zanika prechodom alebo prevodom uzivatelskych prav k bytu
v dome, za ktory do organu kandidoval, na tretiu osobu.

. Zastupcovia pravnickych osdb, ktori su ¢lenmi organov druzstva, maju rovnaku zodpovednost,
akoby boli ¢lenmi tychto organov osobne. Za ich zavazky z tejto zodpovednosti ruéi pravnicka
osoba, ktora ich splnomocnila.

. Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méze z funkcie odstlpit, je vSak povinny
oznamit’ to organu, ktorého je ¢lenom. Jeho funkcia sa skonci dfiom, ked' odstupenie preroko-
val organ, ktorého je ¢lenom. Prislusny organ musi prerokovat odstiupenie na svojom najbliz-
Som zasadani po tom, €o sa o odstupeni dozvedel, najdihSie vSak do troch mesiacov. Po mar-
nom uplynuti tejto lehoty sa odstupenie poklada za prerokované.

. Na miesto odstupujuceho ¢lena driom ucinnosti odstupenia, nastupuje nahradnik podfa urCe-
ného poradia.

. Ak nahradnik nie je zvoleny, mdze prisludny organ, okrem ZD, povolat zastupujuceho €lena az
do doby, ked sa mbze vykonat riadna volba nového €lena. Zastupujuci ma prava a povinnosti
riadneho Clena.

. Ustanovenie ods. 6 a 7 platia aj v pripade, ze ¢lenstvo v organe zanikne smrtou alebo zanikom
¢lenstva podra Cl. 15 stanov, okrem smrti élena.

. Clenovia organov druzstva su povinni vykonavat svoje funkcie svedomité. Musia plnit zverené
ulohy a dodrziavat vdeobecne zavazné predpisy, stanovy a zachovavat sluzobné tajomstvo. Ak
pri vykone funkcie spdsobia druzstvu Skodu, zodpovedaju za fu v rozsahu stanovenom
v prislusnych pravnych predpisoch.

10. Ak neplni ¢len organu riadne svoju funkciu, neplni si svoje povinnosti podla ods. 2 pism. b)

Cl. 10 stanov alebo bol vyluéeny podra Cl. 18 stanov, méze ho pred uplynutim funkéného ob-
dobia odvolat’ organ, ktory ho zvolil a diiom ucinnosti odvolania, povolat nahradnika.
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11. Clen organu druZstva sa podiela aktivne na rokovani organu tym, Ze predklada navrhy, vy-
jadruje sa k prednesenym navrhom, predklada pozmenovacie, pripadne doplfiovacie navrhy a
hlasuje o prednesenych navrhoch.

12. Naroky druzstva zo zodpovednosti ¢lenov organov druzstva za Skodu uplatfiuje predstaven-
stvo. Voci ¢lenom predstavenstva uplatfiuje naroky druzstva kontrolnd komisia prostrednic-
tvom fiou uréeného Clena. Tieto naroky druzstva sa mézu uplatnit na sude len s predchadza-
jucim suhlasom zhromazdenia delegatov. Zhromazdenie delegatov mbze schvalit aj poko-
navku v tejto veci.

13. Kazdy ¢len druZstva je opravneny podat v mene druzstva Zalobu o nahradu 3kody proti Cle-
novi predstavenstva, aj po skonceni jeho funkéného obdobia, ktory zodpoveda druzstvu za
nim spdsobenu Skodu a Zalobu o splatenie vkladu proti ¢lenovi druzstva, ktory je v omeSkani
so splatenim vkladu, ak zhromazZdenie delegatov nerozhodlo o jeho vylu€eni. Ina osoba ako
Clen druzstva, ktory Zalobu podal, alebo nim splnomocnena osoba, nemdze v sudnom konani
robit’ ukony za druzstvo alebo v jeho mene.

14. Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druzstva naroky podla ods. 13, si povinni znasat
trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druZstvu priznana nahrada trov konania, ten, kto-
rému bola uloZzena nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju élenovi druzstva, ktory uplatrio-
val naroky za druzstvo.

15. Clenom organov druzstva mdéze byt za vykon funkcie priznana odmena podia smernice &. SM
3 Poskytovanie odmien. Maju tiez narok na nahradu uslej mzdy i nakladov spojenych s vyko-
nom funkcie v zmysle prislusnych pravnych predpisov. Clenom organov druzstva, ktori vyko-
navaju viac funkcii, prislicha za kazdy vykon funkcie samostatna odmena, a to z limitu od-
mien organu, ktorého je ¢lenom.

16. Clen organu, ktorého funkcia sa skonéila, je zodpovedny za riadne odovzdanie funkcie. Po-
vinny je najma odovzdat doklady a pisomnosti suvisiace s funkciou a vyuctovat, pripadne vra-
tit zverené majetkové hodnoty druzstva. O odovzdani funkcie treba spisat’ protokol podpisany
odovzdavajucim a preberajucim. V pripade umrtia ¢lena organu poZziada druzstvo pozostalych
¢lenov rodiny, pripadne jeho domacnosti, o vydanie pisomnosti vztahujucich sa k vykonu jeho
funkcie.

Cl. 42
Rokovania a hlasovanie v organoch druzstva

1. Organy druzstva mézu rokovat len o zalezZitostiach, ktoré podla zakonov a stanov druzZstva
spadaju do ich pdsobnosti a rokuju na zaklade riadneho zvolania vSetkych svojich ¢lenov.

2. Organy druzstva rokuju o zalezitostiach, ktoré boli uvedené na schvalenom programe, pripadne
0 zalezitostiach na prejednavani, ktorych sa organ druzstva dodato¢ne uzniesol.

3. Rokovanie organov druzstva ma mat spravidla nasledovny priebeh :

a) schvalenie navrhu programu schédze,

b) oboznamenie s obsahom zapisnice z predchadzajucej schodze,

c) kontrola plnenia uloh a uzneseni,

d) prerokovanie veci zaradenych do programu schbdze,

e) prerokovanie veci mimo programu,
f) prerokovanie uznesenia.

4. Rokovanie organov druzstva spociva z predmetu rokovania a z rozpravy, ktora sa spravidla konci
uznesenim obsahujucim :
a) schvalenie prerokovanej spravy,
b) suhlas s navrhom opatreni,
¢) ulozenie uloh s uréenim zodpovedného organu alebo osoby za splnenie a termin spinenia,
d) rozhodnutie o ziadostiach, odvolaniach a staznostiach Clenov druzstva,
e) rozhodnutie o veciach patriacich do pésobnosti organu,
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f) odrocenie rozhodnutia za ucelom dalSieho preSetrenia, respektive doplnenia podkladov pre
prijatie rozhodnutia a pod.
Rokovat’ sa musi tak, aby sa umoZznilo uplné zistenie dostupnych informacii pre prijatie rozhodnu-
tia dotykajuceho sa predmetu rokovania uznesenim.
. Vorganoch druzstva sa hlasuje verejne, okrem hlasovania pri volbe Clenov predstavenstva
a kontrolnej komisie. V jednotlivych pripadoch sa mézZe organ druzstva uzniest na tajnom hlaso-
vani. Pri hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas. Hlasovacie pravo sa vykonava osobne, hlasovanie
prostrednictvom zastupcu je nepripustné. Vynimku tvori zastupovanie vlastnika na schédzi domu
podla ods. 8 Cl. 57 stanov. Tym nie st dotknuté predpisy o zastipeni zo zakona alebo na zakla-
de sudneho rozhodnutia.
. Predstavenstvo , kontrolna komisia a zhromazZdenie delegatov zloZzené zo zastupcov domov
mo&Zu uznesenie prijat’ hlasovanim uskutoénenym pisomne alebo pomocou prostriedkov ozna-
movacej techniky, ak s tymto spésobom hlasovania prejavia suhlas vSetci ¢lenovia organu. Pre
tento pripad sa hlasujuci pokladaju za pritomnych.
. Na platnost uznesenia ¢lenskej schédze druzstva, zhromazZdenia delegatov, predstavenstva a
kontrolnej komisie sa vyzaduje ich riadne zvolanie, pritomnost nadpoloviénej vaésiny ¢lenov
organu a suhlas vacsiny hlasov pritomnych &lenov, okrem uzneseni, kde je potrebny suhlas
kvalifikovanej vacsiny podla stanov.
Cl. 43
Zapisnice z rokovania organov

. O kazdej schddzi organov druzstva sa vyhotovuje zapisnica, ktora musi obsahovat :

a) miesto a datum konania schodze, alebo zhromaZzdenia delegatov,

b) program rokovania,

c) zistenie poctu pritomnych ¢lenov a konstatovanie, Zze organ je spdsobily uznasat sa, pritomni
manzelia ako spolo¢ni &lenovia sa pri zistovani poctu pritomnych vykazuju ako jeden Clen.
V pripade, Ze schbédza nie je uznaania schopna, zvola sa nahradna schbédza podla stanov,

d) zistenie pritomnosti UCastnikov s poradnym hlasom, pripadne pritomnost prizvanych oséb,
ktorych nalezitost sa prejednava,

e) doslovné znenie prijatych uzneseni s vysledkami hlasovania.

f) zapisnica zo ZD musi obsahovat okrem horeuvedenych nalezitosti aj neprijaté namietky dele-
gatov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie a struéné znenie diskusnych prispevkov,

g) prilohu zapisnice tvori zoznam uCastnikov schédze, pozvanka na fiu a podklady, ktoré boli
predlozené k prerokuvanym bodom.

. Zapisnice vyhotovuje zapisovatel uréeny predsedajucim. Zapisovatelom je spravidla ¢len organu,

pricom rozhodnutim predsedajuceho méze byt za zapisovatela urCeny aj zamestnanec druzstva.

Zapisnicu zo zhromaZzdenia delegatov podpisuju dvaja zvoleni overovatelia, zapisnice o scho-

dzach ostatnych organov podpisuje predsedajuci, zapisovatel a overovatel. Podpisom zodpove-

daju za spravnost a uplnost zapisnice.

. Kazdy Clen druzstva ma pravo vyziadat si zapisnicu z Clenskej schodze druzstva alebo zo zhro-

mazdenia delegatov, vratane priloh na nahliadnutie.

Cl. 44
Rozhodnutie organov

. Pisomné vyhotovenie rozhodnutia organu, ktoré sa tyka ¢lena druZstva, musi obsahovat
a) oznacenie organu, ktory o veci rozhodol,

b) datum vydania rozhodnutia,

c) identifikaCné udaje o Clenovi, ktorého sa rozhodnutie tyka,

d) vyrok, jeho odévodnenie a poucenie o opravhom prostriedku,
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e) oddvodnenie a poucenie o prave podat odvolanie ( toto nie je potrebné, ked rozhodnutie vy-
hovuje uplne Ziadosti ¢lena).
2. Pisomné rozhodnutia zhromaZdenia delegatov a predstavenstva, ktoré sa vztahuju na vSetkych
Clenov druzstva sa oznamuju :
a) zverejnenim na informacnej tabuli v sidle druzstva,
b) domovnikom, ktori ho zverejnia vo vchode domu.

Cl. 45
Neplatnost’ uzneseni

Na navrh ¢&lena druzstva vyslovi sud neplatnost uznesenia organov druzstva, pokial uznesenie je
VvV rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh sudu méze &len podat, ak pozZia-
dal o zaprotokolovanie namietky na ¢lenskej schédzi alebo na schédzi zhromazdenia delegatov,
ktora uznesenie prijala, alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od konania
tejto schédze. Navrh mozno na sud podat len do jedného mesiaca odo dia, ked Clen poZiadal o
zaprotokolovanie namietky, alebo od pisomného oznamenia namietky predstavenstvu.

Cl. 46
Clenska schédza druZstva

1. Najvys8im organom druzstva je €lenska schddza vSetkych ¢lenov druzstva.

2. Do vyluénej pésobnosti ¢lenskej schédze patri rozhodovanie o zaniku druzstva, zmene pravnej
formy druzstva, vo v8etkych dalSich zaleZitostiach plni pésobnost’ Clenskej schédze zhromazde-
nie delegatov.

Cl. 47
Zhromazdenie delegatov

1. Zhromazdenie delegatov tvoria delegovani zastupcovia bytovych domov, v ktorych vykon spravy
zabezpecuje druzstvo na zaklade zmluvy o vykone spravy. Kazdy dom voli jedného delegata.
2. Delegovani zastupcovia su voleni na €iastkovych Clenskych schédzach domu a o kazdom navrh-
nutom delegatovi sa hlasuje osobitne.
3. Do vylu€nej pdsobnosti zhromaZzdenia delegatov patri najma :
a) menit stanovy, rokovaci a volebny poriadok a smernice,
b) volit a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,
c¢) volit ndhradnikov €lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit ich poradie,
d) rozhodovat o zvySeni alebo znizeni zapisovaného zakladného imania,
e) rozhodovat o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva,
f) rozhodovat o rozdeleni a pouziti zisku, pripadne o spésobe Uhrady straty,
g) rozhodovat' o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,
h) rozhodovat o rozdeleni, zlu€eni alebo splynuti druzstva,
i) schvalovat volebné obvody a poCet volenych delegatov Ciastkovych €lenskych schédzi,
i) schvalovat vyro€nu spravu,
k) schvalovat riadnu individualnu u¢tovnu zavierku a mimoriadnu individualnu uétovnu zavierku,
l) schvalovat podnikatelsky a finanény plan vratane osobnych nakladov zamestnancov druzstva,
m) schvalovat ,Plan kontrol KK* na rok,
n) schvalovat Statuty jednotlivych fondov,
0) schvalovat zasady pre poskytovanie odmien ¢lenom organov druzstva,
p) schvalovat smernice, ktoré upravuju oblasti €innosti vSetkych €lenov a organov druzstva,
q) prerokovat' a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o ¢innosti druzZstva,
4. Do pésobnosti zhromazdenia delegatov patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva a jeho €in-
nosti, pokial si rozhodovanie v niektorych veciach vyhradilo svojim uznesenim.
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5. Zhromazdenie delegatov na navrh kontrolnej komisie musi zmenit alebo zrusit pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva alebo riaditela druzstva, ktorym boli porudené prislusné vdeobecné
zakonné predpisy alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do
podania navrhu neuplynulo viac ako jeden rok.

Cl. 48
Rokovanie zhromazZdenia delegatov

1. Zhromazdenie delegatov zvolava predstavenstvo pisomnou pozvankou najmenej raz za rok.

2. Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne aspon jedna tretina vSetkych
Clenov druzstva, alebo jedna tretina ¢lenov zhromazdenia delegatov, alebo kontrolna komisia.

3. Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat minimalne 8 dni vopred. Pisomna pozvanka na zhro-
mazdenie delegatov musi obsahovat minimailne :

a) obchodné meno a sidlo druzstva,

b) miesto, datum a hodinu konania zhromazdenia delegatov,

c) oznacenie, Ci sa zvolava zhromazdenie delegatov alebo nahradné zhromazdenie delegatov,
d) program rokovania zhromazdenia delegatov,

e) pisomné materialy k jednotlivym bodom programu.

4. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie sa zi&astfiuju rokovania zhromazdenia delegatov
z titulu svojej funkcie, maju len poradny hlas.

5. Povereny &len predstavenstva pred otvorenim zhromaZzdenia delegatov skontroluje &i zhro-
mazdenie delegatov je uznasaniaschopné. Ak v uréenom Case podla pozvanky zhromazdenie
delegatov nie je uznasaniaschopné, s otvorenim zhromazdenia delegatov sa pocka maximalne
30 minut. Ak ani v tejto lehote zhromazdenie delegatov nie je schopné uznasania sa, zvola
predstavenstvo nahradné zhromaZzdenie delegatov. Nahradné zhromazdenie delegatov sa ko-
na 1 hodinu po pdévodne stanovenom zaciatku zhromazdenie delegatov, ak to bolo v pozvanke
uvedené. V opacnom pripade sa musi nahradné zhromaZzdenie delegatov konat' najneskédr do
troch tyzdriov odo dha ked sa malo konat pévodné zvolané zhromazdenie delegatov. Nahrad-
né zhromazdenie delegatov musi mat nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat sa
bez ohladu na ustanovenie ods. 7 Cl. 42 stanov.

6. Schédzu zhromazdenia delegatov otvara a riadi predseda alebo povereny ¢len predstavenstva.
Predsedajuci prednesie navrh programu rokovania a po jeho schvaleni, pripadne doplneni ur&i
zapisovatela, da zvolit mandatovu a navrhovu komisiu, dvoch overovatelov zapisnice a podla
programu aj volebnu komisiu.

7. Mandatova komisia skuma opravnenie pritomnych zucastnit sa schédze, podava spravu o
pocte pritomnych podla prezencnej listiny a o poéte u€astnikov s hlasovacim pravom. Zistuje,
Ci je schédza spbsobila sa uznasat na zaciatku aj v priebehu rokovania pri hlasovani o jednot-
livych navrhoch, dba na spravnost postupu a zistovania vysledku hlasovania.

8. Navrhova komisia pripravuje navrh uznesenia formulovany podfla rokovania a predklada ho na
schvalenie ZD.

9. Volebna komisia sa zriaduje, ked' su na programe volby organov druzstva. Volebna komisia si
zvoli predsedu, ktory na vyzvu predsedajuceho prednasa charakteristiku kandidatov a poda-
va navrh na volbu. Pri tajnom hlasovani volebna komisia vyhotovi o priebehu volby zapisnicu, v
ktorej uvedie vSetky zistené skutoCnosti, ktoré su rozhodujuce pre platnost volieb.

10. Volba predstavenstva a kontrolnej komisie je programom schédze zhromazdenia delegatov v

roku, v ktorom kon¢i funkéné obdobie pévodnych organov. Predstavenstvo zabezpedi, aby
u kazdého kandidata boli uvedené vSetky udaje, ktoré su zapisované do obchodného registra.
Pbvodné organy vykonavaju svoju funkciu az do zvolenia novych organov.
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12.

13.

14.

15

. Doplhujuca volba ¢&lenov predstavenstva a kontrolnej komisie na zvySok funk&ného obdobia

je programom najblizSej schddze zhromazdenia delegatov po udalosti, ktora vyvolala potrebu

doplnit organ. Doplnit' ¢lenov mozno aj z nahradnikov, ak su ur€eni. Mandatovou komisiou
overeni ucastnici schbédze maju pravo vyjadrit svoje stanovisko k navrhnutym kandidatom,
pripadne podavat pozmefiovacie navrhy od ¢&lenov ZD.

Volbu riadi predseda volebnej komisie. Pri tajnom hlasovani hlasujuci kandida¢nu listinu

upravuju zakrdzkovanim poradového &isla u mena kandidata, ktorého voli. Clenovia voleb-

nej komisie zistuju vysledok volby nasledovne:

a) po hlasovani sa spocitaju hlasovacie listky vloZzené do volebnej urny a porovna sa ich po-
Cet s poc¢tom listkov vydanych na hlasovanie a s po¢tom pritomnych, podla prezenc¢nej lis-
tiny, ako aj s po¢tom u€astnikov schédze overenych mandatovou komisiou,

b) vyradia sa neplatné hlasovacie listky, na ktorych nebol zakriZzkovany ani jeden kandidat
alebo na ktoré hlasujuci pripisal dalSieho kandidata, pripadne viacerych kandidatov.

c) hlasovaci listok je platny, ak je po&et zakrizkovanych kandidatov zhodny alebo mensi ako
je stanoveny pocet volenych kandidatov,

Predseda volebnej komisie vyhlasi za zvolenych riadnych ¢lenov alebo nahradnikov do orga-

nov, ktori dosiahli najvacsi pocet platnych hlasov, ak tento pocet prevySuje nadpoloviénu

vacsinu pritomnych ¢lenov opravnenych hlasovat.

Volebna komisia vyhotovi o priebehu volieb zapisnicu, v ktorej uvedie vSetky zistené skutoc-

nosti, ktoré st rozhodné pre platnost podla ods. 12.

. Pre rokovanie ZD platia aj ustanovenia Cl. 42 stanov.

Cl. 49
Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom druzstva.

Predstavenstvo riadi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSetkych zaleZitostiach druzstva, pokial
nie su zakonom, stanovami a rozhodnutim zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu
druzstva.

Za predstavenstvo kona navonok predseda alebo podpredseda predstavenstva. Ak je vSak pre
pravny ukon, ktory robi predstavenstvo, predpisana pisomna forma, podpisuje za druzstvo
predseda ( prip. podpredseda ) a dalSi ¢len predstavenstva s uvedenim mena a funkcie.

. Predstavenstvo pIni uznesenia zhromazdenia delegatov, jemu zodpoveda za svoju Cinnost a

pripravuje jeho rokovanie.

Predstavenstvo je povinné zhromazdeniu delegatov predkladat na schvalenie najma :

a) spravy o svojej ¢innosti a Cinnosti druzstva,

b) riadnu individualnu uétovnu zavierku, mimoriadnu individualnu uc¢tovnu zavierku,

¢) navrh na rozdelenie zisku alebo Uuhradu strat v sulade so stanovami,

d) finan¢ny plan vratane osobnych nakladov zamestnancov druzZstva,

e) vyrocnu spravu, ktora obsahuje prehlfad o obchodnej Cinnosti v uplynulom roku, a predpo-
klady jeho dalSieho podnikania,

f) plany dlhodobej koncepcie rozvoja druzstva,

g) navrhy stanov, smernic vratane ich zmien,

h) d'alSie podkladové materialy podla programu schédze.

Predstavenstvo ma pat clenov, ktorych voli tajnym hlasovanim zhromazdenie delegatov.

O kazdom Clenovi sa hlasuje osobitne.

Predstavenstvo voli bezprostredne po zvoleni, alebo pri zmene funkcie, zo svojich ¢lenov

predsedu a podpredsedu. Podpredseda zastupuje predsedu v ¢ase jeho nepritomnosti. Zastu-
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povanim mézu byt povereni aj dalSi ¢lenovia predstavenstva podla stanoveného poradia pred-
sedom predstavenstva.

. Ustanovujucu schbdzu predstavenstva otvori vekom najstarSi ¢len predstavenstva a riadi ju do

zvolenia predsedu. Dal$i priebeh schédze riadi novozvoleny predseda.

. O priebehu ustanovujucej schédze sa vyhotovi zapisnica, v ktorej sa uvedie vysledok volieb

predsedu a podpredsedu. Zapisnicu podpisuje predseda, zapisovatel a overovatel zapisnice.
Prilohou zapisnice musi byt uradne osvedcCeny podpisovy vzor ¢lenov predstavenstva. Zapisni-
ca tvori prilohu k navrhu na zapis zmeny zapisanych udajov o druzstve do OR.

10. Predstavenstvo vymenovava a odvolava riaditela, ktory organizuje a riadi beznu €innost druz-

stva.

11. Predstavenstvo rozhoduje o udeleni a odobrati prokury, prokuru méze udelit’ len zamestnan-

covi druzstva.

12. Predstavenstvo méze na zaklade splnomocnenia poverit zastupovanim druzZstva aj iné osoby.

1.

2.

w

Pracovnici druzstva su opravneni robit pod menom druzstva pravne ukony nutné na splnenie
pracovnych povinnosti, stanovenych organizaénym poriadkom, alebo na zaklade splnomoc-
nenia predstavenstvom.

Cl. 50
Rokovanie predstavenstva

Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Musi sa zist do 10 dni od
dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nedoSlo k naprave nedostatkov.
Predseda predstavenstva a v jeho nepritomnosti podpredseda vykonava najma :

a) organizuje pripravu schédze predstavenstva a navrhuje program jej rokovania. Clenovia
predstavenstva mozu podat navrh na doplnenie programu, pripadné zmeny programu,

b) zvolava a riadi schddzu predstavenstva, prip. poveri tymto dalSieho ¢lena predstavenstva,
rozhoduje o prizvani dalSich uc¢astnikov rokovania. Ak ma byt predmetom jednania plnenie
povinnosti predsedu predstavenstva a tento by akymkolvek spdsobom maril jednanie o tejto
problematike, méze schédzu predstavenstva zvolat podpredseda predstavenstva aj v Case
pritomnosti predsedu, o éom bude predseda pisomne informovany.

c) kontrolnu ¢innost vo vztahu k zamestnancom stanovenu organizacnym, pracovnym
a mzdovym poriadkom,

d) zabezpecuje prerokovanie sprav kontrolnej komisie a v pripade opodstatnenych zistenych
nedostatkov navrhuje napravné opatrenia,

e) dalSie prava a povinnosti predsedu predstavenstva stanovené organizaénym poriadkom a
uzneseniami predstavenstva.

. Za vykon funkcie predseda predstavenstva zodpoveda predstavenstvu.
. Predstavenstvo prerokovava veci, ktoré su na programe spravidla na zaklade pisomnych pod-

kladov. Veci zaradené na prerokovanie predklada a odovodnuje referujuci, ktory predklada aj
navrh uznesenia.

. Rozpravu o prerokovavanych veciach riadi predsedajuci. Podla priebehu a vysledku rozpravy

predsedajuci da o navrhu hlasovat, alebo formuluje zmeny, resp. novy navrh, pripadne odrogi
rozhodnutie o navrhu za u€elom prepracovania alebo stiahne vec z programu.

. Formulacia a rozsah pisomnych podkladov pre rozhodnutie sa riadi podla predlozenych do-

kladov, sprav, resp. navrhov. Pisomnu spravu podpisuje ten, kto ju predklada, pripadne, kto ju
vypracoval. Podklady pre rokovanie sa maju predlozit tri dni vopred tak, aby sa ¢lenovia pred-
stavenstva, pripadne aj dalsi u€astnici schédze, mohli v€as oboznamit's ich obsahom.

. Navrh uznesenia musi obsahovat stanovisko, ktoré ma zaujat predstavenstvo ( berie na ve-

domie, schvaluje, zamieta, suhlasi alebo nesuhlasi s prednesenym navrhom, rozhodlo o zia-
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10.
11.

12.

1.

dosti, odvolani a pod., treba uviest konkrétne ), musi urCit ¢lena predstavenstva, pripadne za-
mestnanca zodpovedného za splnenie stanovenej ulohy a termin splnenia ulohy.

. Predstavenstvo rozhoduje vo veciach :

a) o prijati a vylu€eni ¢lena druzstva podla stanov,
b) prideluje ¢lenom druzstevné byty (nebytové priestory) podla schvaleného poradovnika,
¢) udeluje suhlas na :
1. Dohodu o vymene bytu podra Cl. 32 stanov.
2. Dog&asné pouzivanie bytu alebo jeho &asti na iné ugely ako byvanie podla Cl. 34 stanov,
d) schvaluje :
1. Najomné zmluvy o najme druzstevnych bytov podra Cl. 26 stanov.
2. Zmluvy o podnajme druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo jeho Casti €lenovi
podra Cl. 31 stanov.
3. Zmluvy o prenajme druzstevného bytu (nebytového priestoru) ob&anovi alebo organizacii
do n&jmu na dobu uréitd podla Cl. 34 stanov.
4. Dohodu o zaniku najmu druzstevného bytu (nebytového priestoru) podla ods. 1. pism. a)
Cl. 35 stanov,
5. Dohodu o zaniku &lenstva podla Cl. 16 stanov.
6. Vypoved z najmu bytu podla ods. 1 pism. b) Cl. 35 stanov.
Predstavenstvo o Ziadostiach ¢lenov podla ods. 20 pism. c) a d) rozhoduje do 30 dni.
Dalsie prava a povinnosti predstavenstva stanovuje organizaény poriadok druzstva.
Schédze predstavenstva sa mdézu zucastnit' s hlasom poradnym &lenovia kontrolnej komisie,
Clenovia ZD a riaditel.
Pre rokovanie predstavenstva platia aj ustanovenia Cl. 42 stanov.

Cl 51
Povinnosti a zodpovednost’ ¢lenov predstavenstva

Clenovia predstavenstva su povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a
v sulade so zaujmami druzstva a vSetkych jeho €lenov. Najma su povinni zaobstarat’ si a pri
rozhodovani zohladnit’ vSetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zacho-
vavat’ mi¢anlivost’ o ddévernych informaciach a skuto&nostiach, ktorych prezradenie tretim oso-
bam by mohlo druzstvu spbsobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy, alebo zaujmy jeho Clenov, a
pri vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednosthovat svoje zaujmy, zaujmy len niektorych €le-
nov alebo zaujmy tretich oséb pred zaujmom druzstva.

. Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st zodpoved-

ni spolo¢ne a nerozdielne za $kodu, ktor tym druzstvu spdsobili. Clen predstavenstva nezod-
poveda za Skodu, ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval s odbornou starostli-
vostou a v dobrej viere, Ze kona v zaujme druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Clenovia predsta-
venstva nezodpovedaju za Skodu spésobenu druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie
Clenskej schbédze druzstva, alebo zhromazdenia delegatov, to neplati, ak je uznesenie lenskej
schddze druzstva alebo zhromazdenia delegatov v rozpore s pravnymi predpismi, alebo so
stanovami druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna
komisia schvalila.

Dohody medzi druzstvom a ¢lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylu€ujuce zodpoved-
nost’ €lena predstavenstva su zakazané. Druzstvo sa méze vzdat narokov na nahradu sSkody
voci ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit' s nimi dohodu o urovnani najskér po troch rokoch
od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi suhlas zhromazdenie delegatov.

. Naroky druzstva na nahradu Skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit vo svojom mene

a na vlastny ucet veritel druzstva, ak nemdze uspokojit’ svoju pohfadavku z majetku druzstva.
Ustanovenie odsekov 1 az 3 sa pouziju primerane. Naroky veritefov druzstva voci ¢lenom
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predstavenstva nezanikaju, ak sa druzstvo vzda narokov na nahradu Skody alebo s nimi uza-
tvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritelov druz-
stva voci ¢lenom predstavenstva uplatfiuje spravca konkurznej podstaty.

Cl. 52
Kontrolna komisia

. Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat vSetku €innost druzstva a prerokuva staznosti jeho

Clenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych organov druzstva.

. Kontrolna komisia sa vyjadruje k riadnej individualnej, k mimoriadnej individualnej uc¢tovnej za-

vierke a k navrhu na rozdelenie zisku alebo uhrady straty druZstva v lehote do dvoch mesiacov
od jej predloZenia.

. Kontrolna komisia na zistené nedostatky upozorfiuje predstavenstvo a vyZaduje zaistenie na-

pravy. Ak predstavenstvo neodstrani zistené nedostatky, je kontrolna komisia opravnena po-
Ziadat' predstavenstvo o zvolanie zhromaZzdenia delegatov.

. Kontrolna komisia ma troch &lenov, ktorych voli tajnym hlasovanim zhromazdenie delegatov.

O kazdom Clenovi sa hlasuje osobitne.

. Kontrolna komisia voli bezprostredne po zvoleni zo svojich ¢lenov predsedu. Predseda kontrol-

nej komisie kona v mene kontrolnej komisie a podpisuje jej uznesenia. V dobe nepritomnosti
predsedu kontrolnej komisie zastupuje ho povereny ¢len kontrolnej komisie v plnom rozsahu
jeho pravomoci.

. Ustanovujucu schddzu kontrolnej komisie otvori vekom najstarsi ¢len kontrolnej komisie a riadi

ju do zvolenia predsedu. Dalsi priebeh schodze riadi novozvoleny predseda. O priebehu usta-
novujucej schdédze sa spiSe zapisnica, v ktorej sa uvedie vysledok volby predsedu. Zapisnicu
podpiSe predseda kontrolnej komisie a zapisovatel. Zapisnica tvori prilohu k navrhu na zapis
zmien zapisovanych skuto¢nosti do obchodného registra.

. Clenovia kontrolnej komisie su opravneni zugastfiovat sa zasadnuti v3etkych organov druz-

stva.

. Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie a na ich zodpovednost platia primerane ustanovenia

Cl. 51 stanov.

Cl. 53
Rokovanie kontrolnej komisie

. Kontrolna komisia sa schadza podla potreby, najmenej raz za tri mesiace.
. Predseda kontrolnej komisie vykonava najma :

a) organizuje pripravu schddze kontrolnej komisie a navrhuje program rokovania. Clenovia
kontrolnej komisie m6zu podat’ navrh na doplnenie programu,

b) zvolava a riadi schédzu kontrolnej komisie, rozhoduje o prizvani dalSich u€astnikov rokova-
nia. Riadenim schédze méze predseda poverit’ ¢lena kontrolnej komisie,

c) pripravuje ,Plan kontrol na rok“, a prideluje &lenom kontrolnej komisie jednotlivé konkrétne
ulohy, organizuje a zabezpecuje vykonanie kontrol.

. Za vykon funkcie predseda kontrolnej komisie sa zodpoveda kontrolnej komisii.
. Kontrolna komisia sa pri vykonavani kontrolnej €innosti riadi podla smernice ¢. SM 9 Kontrolna

éinnost.

. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najma informacie o vykonanych previerkach, kon-

trolach a reviziach, ako aj navrhy opatreni pripravuju a kontrolnej komisii predkladaju v stano-
venych terminoch povereni ¢lenovia kontrolnej komisie.

. Jednotlivé body programu schédze kontrolnej komisie uvadza a odévodriuje spravidla ten ¢len

komisie, ktory ich predklada, pricom sucasne predklada aj navrh uznesenia.
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7. Na jednotlivé ukony mdze kontrolna komisia poverit jedného alebo viacerych ¢&lenov, ktori
v tejto veci maju opravnenie Ziadat informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.
8. Protokol z kontroly a jeho obsah musi byt v sulade so smernicou &. SM 9.

9. Zistené nedostatky v Protokole z kontroly preskimava KK a svojim uznesenim, ich doporucuje

predsedovi KK na schvalenie.

10. Kontrolna komisia je opravnena vyzadovat si u predstavenstva akékolvek informacie o hos-
podareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbytoéného odkladu oznamit' kontrolnej
komisii vSetky skuto€nosti, ktoré mbézu mat zavazné désledky v hospodareni alebo postaveni
druzstva a jeho €lenov. To isté plati aj vo vztahu k riaditelovi.

11. Pre rokovanie kontrolnej komisie platia aj ustanovenia Cl. 42 stanov.

Cl. 54
Riaditel’

1. Riaditel riadi a organizuje €innost' druZstva a organizacne zabezpecuje pripravu predstavenstva.
2. Riaditel riadi zamestnancov druzstva v postaveni vediuceho zamestnanca a v pracovnopravnych
vztahoch robi pravne Ukony za druzstvo, ako povereny veduci zamestnanec.
3. Riaditel je povinny vykonavat’ svoju funkciu s odbornou starostlivostou a v sulade so zaujmami
druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najma je povinny zaobstarat si a pri rozhodovani zohladnit
vSetky dostupné informacie, tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mi¢anlivost o déver-
nych informaciach a skutoCnostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spé-
sobit' §kodu alebo ohrozit' jeho zaujmy, alebo zaujmy jeho &lenov. Pri vykone svojej funkcie ne-
smie uprednosthovat’ svoje zaujmy, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich osdb pred
zaujmom druzstva.
4. Riaditel nezodpoveda za Skodu spbsobenu druzstvu konanim, ktorym vykonaval uznesenie pred-
stavenstva druzstva. To neplati, ak je uznesenie predstavenstva v rozpore s pravnymi predpismi
alebo stanovami druzstva.
5. Riaditela v Case jeho nepritomnosti alebo zaneprazdnenia zastupuje veduci zamestnanec, uréeny
organiza¢nymi predpismi druzZstva.
6. Riaditel pIni ulohy podla poverenia a splnomocnenia predstavenstva. V pripade udelenia prokury
je riaditel splnomocneny na vsetky ukony, ku ktorym dochadza pri Cinnosti druzstva v rozsahu
stanovenom v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Riaditel zodpoveda za vykon funkcie predstavenstvu druzstva.
8. Riaditel sa zuc€astiuje zasadnutia predstavenstva s hlasom poradnym.

N

Cl. 55
Zakaz konkurencie a nezluéitelnost’ funkcii

1. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druZstva, prokurista a riaditel druzstva nesmu byt
podnikatelmi, ani ¢lenmi Statutarnych organov a dozornych organov pravnickych oséb s obdob-
nym predmetom cinnosti.

2. Navzgjom nezlucitelné su funkcie :

a) predseda predstavenstva s riaditelom druzstva,

b) élen predstavenstva a €len kontrolnej komisie,

c) delegat zhromazdenia s ¢lenom kontrolnej komisie,

d) delegat zhromazdenia s ¢lenom predstavenstva,

e) ¢lenovia organov zhromazdenia, predstavenstva a kontrolnej komisie s funkciou zamestnan-
ca druzstva.
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. Clenovia predstavenstva nemoézu byt medzi sebou alebo riaditelom, alebo s &enmi kontrolne;
komisie manzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo surodencami.
. Riaditel druzstva nesmie byt so svojimi podriadenymi v pribuzenskom vztahu.

Cl. 56
Clenska schédza domu

. Clenska schédza domu je organom druZstva a najvy$sim rozhodovacim organom najomcov
bytov a nebytovych priestorov a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len
,uzivatelia bytov“), ktori svojim hlasovanim; volia aodvolavaju delegata domu
do zhromazdenia delegatov druzstva a jeho nahradnika, domovnika, dozorcu vytahu a ¢lena
samospravy (dalej len ,voleni zastupcovia domu®), volia kandidata na funkciu €lena predsta-
venstva, kandidata na funkciu ¢lena kontrolnej komisie a rozhoduju o tych veciach, o ktorych
nerozhoduje schddza vlastnikov bytov.

. Zvoleny delegat domu do zhromaZzdenia delegatov su€asne vykonava funkciu zastupcu uziva-
telov (vlastnikov) bytov pri styku so spravcom domu a funkciu predsedu samospravy domu.

. Ak bytovy dom ma viac vchodov, tak volba a odvolanie domovnika a dozorcu vytahu sa usku-
toériuje na Clenskej schédzi vehodu podla pravidiel stanovych v rokovacom a volebnom poriad-
ku.

. Funkéné obdobie zastupcu uzivatelov (vlastnikov) bytov je pat rokov, dozorcu vytahu
a domovnika je minimalne jeden rok, s moznostou opatovného zvolenia. Funkéné obdobie do-
zorcu vytahu a domovnika konci zvolenim nového dozorcu vytahu alebo domovnika.

. Clenskéa schodza domu, ktord ma na programe volbu delegata domu do zhromazdenia delegéa-
tov, musi sa konat v takom termine, aby samosprava domu mohla predstavenstvu oznamit
mena a adresy zvoleného zastupcu do zhromazdenia delegatov a zvolenych kandidatov na
funkciu Clena predstavenstva a €lena kontrolnej komisie najneskér patnast dni pred konanim
prvého zhromazdenia delegatov po volbe delegata.

. UZivatel bytu ma pravo a povinnost zucastfiovat sa €lenskej schédze domu a hlasovanim roz-
hodovat o veciach o ktorych rozhoduje ¢lenska schédza domu, pri¢om ¢len druzstva moze byt
voleny do organov druzstva.

. UZivatelia bytov na schédzi domu prerokovavaju spravy delegatov o vysledkoch rokovania
zhromazdenia delegatov.

. Pre ¢&lensku schoédzu vechodu platia primerané ustanovenia Cl. 56 stanov, to neplati ak sa roz-
hoduje o veciach, o ktorych mézu rozhodovat len uzivatelia bytov v dome.

Cl. 57
Rokovanie ¢lenskej schédze domu

. Do vyluénej pdsobnosti &lenskej schodze domu, patri okrem prav uvedenych v Cl. 56 ods. 1

stanov najma :

a) schvalovat planu oprav domu a Cerpania finan¢nych prostriedkov z FOD,

b) schvalovat vySku preddavku do FOD,

c) schvalovat vySku prispevku bytu na odmeny zvolenym zastupcom domu a spésob ich po-
skytovania, v opacnom pripade sa pre vySku odmeny pouzije Polozka 2 so Sadzobnika pri-
spevkov a poplatkov smernice €. SM 2 Prispevky a poplatky,

d) rozhodovat o spésobe spravy spolo¢nych Casti domu, spoloénych zariadeni domu, prislu-
Senstva domu a pozemku domu a ich vyuzivanie na iné ucely, oproti pévodnému urceniu,

e) rozhodovat o spbsobe rozuctovania poskytovanych plneni spojenych s uzivanim bytu
a spolocnych priestorov domu v zmysle zakonnych ustanoveni o rozpocitavani nakladov,
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f) rozhodovat o zruSeni rozhodnuti samospravy domu, predsedu samospravy domu alebo
domovnika,
. Na cClenskej schédzi domu sa rozhoduje o veciach, ktoré patria do jej pésobnosti. UZivatelia
bytov, ktori sa z akéhokolvek dévodu nezu€astnia schédze domu, mézu k programu rokovania
prijimat rozhodnutia aj pisomnym vyjadrenim, ktoré musi byt doru€ené predsedovi samospra-
vy do zaciatku sch6dze domu. Predsedajuci schddze oboznami s pisomnym vyjadrenim nepri-
tomného uzivatela bytu ostatnych uzivatefov pred tym, ako sa pristlpi k verejnému hlasova-
niu. Ak je z pisomného vyjadrenia zrejmé, ako nepritomny uzivatel hlasoval, jeho hlas sa za-
pocita tak, ako by bol osobne pritomny na verejnom hlasovani. Hlasovanie pisomnou formou
sa nemdbze opakovat.
. Clenskéa schédza domu je spdsobila uznasat sa, ak je pritomna nadpoloviéna vaésina uzivate-
lov bytov v dome. Ak pocet zu€astnenych uZivatelov neumoziuje hodinu po zacati schodze
uzivatelov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vacsinou zucastnenych, to ne-
plati ak ide o hlasovanie podfa Cl. 56 ods. 1 a Cl. 57 ods. 1.
. Na Clenskej schédzi uzivatefov bytov sa prijimaju rozhodnutia verejnym hlasovanim vo forme
uznesenia schddze alebo podpisanym pisomnym vyjadrenim a vysledok hlasovania sa ozna-
muje najneskér do piatich pracovnych dni spdsobom v dome obvyklym.
. Zvolavanie &lenskej schédze domu a jej priebeh sa riadi ustanoveniami Cl. 15 Rokovacieho
a volebného poriadku.
. Pre zvolavanie a rokovanie &lenskej schodze vchodu platia primerane ustanovenia Cl. 57 sta-
nov, to neplati, ak sa rozhoduje o veciach, o ktorych mézu rozhodovat' len uzivatelia bytov
v dome.

Cl. 58
Samosprdva domu

. Samosprava domu je organom druzstva, zriaduje sa pri kazdom bytovom dome v sprave druz-
stva a je riadiacim a kontrolnym organom domu.

. Samospravu domu riadi jej predseda, ktory je v zmysle Cl. 56 ods. 2 stanov voleny priamo uZiva-
temi bytov v dome, ako delegat domu v zhromazdeni delegatov.

. Volba ostatnych ¢lenov samospravy domu sa vykonava v zmysle €. 56 stanov a ustanoveni Ro-
kovacieho a volebného poriadku. Poc¢et zvolenych ¢lenov samospravy nesmie byt menej ako tri
a doporucuje sa maximalne pat' Clenov vratane predsedu.

. Predseda samospravy domu je opravneny pisomne poverit iného ¢lena samospravy domu za-
stupovanim domovnika pocas jeho nepritomnosti. Poas nepritomnosti predsedu samospravy
domu ho zastupuje nim povereny ¢len samospravy.

. Samosprava kontroluje a vyzaduje pInenie povinnosti od domovnika a dozorcu vytahu a rieSi
staznosti a pripomienky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov a ngjomcov bytov v dome.

. Samosprava informuje vlastnikov bytov o €innosti spravcu a o dblezitych otdzkach prevadzky
domu, zabezpecuje pisomny styk medzi spravcom a vlastnikmi a je povinna uplatfhovat' voci
spravcovi poziadavky vlastnikov v sulade so zmluvou o vykone spravy a smernicou ¢. SM 7 Pre-
vadzka, udrzba a opravy domu.

. DalSie prava a povinnosti samospravy a jej élenov stanovuje smernica ¢. SM 21 Samosprava
domu.”.

Cl. 59
Pomocné organy

. Na zabezpecenie svojej €innosti mdze predstavenstvo alebo kontrolna komisia vytvarat pomocné
organy, ktoré nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemozu nahradzovat organ, ktory ich zriadil.
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2. Pbsobnost pomocného organu uréuje v medziach svojej pravomoci organ, ktory ho zriadil, ne-
mdze v8ak na pomocny organ preniest svoju rozhodovaciu pravomoc. Clenom pomocného or-
ganu méze byt i ne€len druzstva.

Piata ¢ast’
Hospodarenie druzstva

Cl. 60
Zakladné imanie druZzstva

=

. Zakladné imanie druzstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov.
. Zapisované zakladné imanie druzstva je uvedené v ods. 5 Cl. 4 stanov.
. Z dalSich clenskych vkladov sa tvori nezapisované zakladne imanie druzstva.

w N

Cl. 61
Sprava a financovanie druzstva

1. Druzstvo hradi naklady a vydavky na svoju €innost’ z prijmov ziskanych z podnikania v rozsahu
predmetu Cinnosti a z poplatkov podla smernice ¢. SM 2 Prispevky a poplatky.

2. Druzstvo ako uctovna jednotka uctuje v sustave podvojného uétovnictva v zmysle zakona o uc-
tovnictve. Pri posudzovani nakladov a vynosov z hfadiska dane z prijmov sa riadi zakonom o dani
Z prijmov.

3. Druzstvo vedie z hladiska uc¢tovnej a danovej evidencie samostatné hospodarske strediska podla
smernice €. SM 4 Majetok a hospodarenie druzstva.

4. Z hladiska hospodarenia druzstvo svoju ¢innost' podriaduje finanénému planu. Finanény plan sa
zostavuje pre kazdy kalendarny rok a schvaluje ho zhromaZzdenie delegatov.

5. Druzstvo v ramci svojej ¢innosti spravuje a tvori fondy druzstva. PodrobnejSie ustanovenia
o fondoch a pouziti fondov mézu upravit vnutrodruzstevné predpisy .

Cl. 62
Fondy druzstva

N

. Druzstvo spravuje fondy prevadzky, udrzby a oprav bytového domu ( dalej len ,FOD* ), fondy
prevadzky, udrzby a oprav vchodov bytovych domov ( dalej len ,FOV*).
3. Druzstvo tvori nedelitelny fond, fond ¢lenskych podielov, fond druZzstevnej vystavby, prip. iné za-
bezpecfovacie fondy.
4. Druzstvo sa pri sprave, tvorbe a pouziti FOD a FOV riadi prisluSnymi legislativnymi a vnutro-
druzstevnymi predpismi a uzneseniami zhromazdenia.

Cl. 63
Fond domu a vchodu

1. FOD tvoria uzivatelia bytov v bytovom dome. Z FOD sa financuju vydavky spojené s nakladmi na
prevadzku, udrzbu a opravy spolocnych Casti domov, spolo¢nych zariadeni domov, spolo¢nych
nebytovych priestorov domov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domov. Z fondov sa financuju aj opravy balkoénov a lodzZii, okrem
okien osadenych v bytoch v bytovych domoch. Tvorba a pouzitie FOD sa riadi zakonom 2).
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FOV tvoria uzivatelia bytov prisluSného vchodu, ak sa na tom dohodli nadpoloviénou vaésinou
v8etkych vlastnikov vchodu. Z FOV sa financuju vydavky spojené s nakladmi na opravy spolo¢-
nych ¢asti vchodu domu, spoloénych zariadeni vchodu domu a spoloénych nebytovych priestorov
vchodu domu. Rozsah poskytovania odmien spojenych so starostlivostou o vchod domu stanovu-
je smernica ¢. SM 3 Poskytovanie odmien.

O pouziti FOD a FOV sa rozhoduje hlasovanim na schédzi vlastnikov nadpoloviénou vacsinou
hlasov vSetkych vlastnikov. Ak podet zuCastnenych vlastnikov neumoznuje hodinu po zacati
schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovi¢nou vaésinou zuéastnenych.
Rozhodnutia schédze viastnikov domu sa prijimaju uznesenim a vysledok hlasovania sa oznamu-
je bezodkladne spésobom v dome obvyklym.

Ak sa vlastnici bytov v dome rozhoduju o Uvere a o zabezpeCeni pohladavok vyplyvajucich
Z poskytnutého uveru, o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v dome,
0 zmene spbsobu vykonu spravy rozhoduje sa vzdy na schddzi viastnikov dvojtretinovou vacsi-
nou hlasov vSetkych vlastnikov bytov.

Prostriedky FOD moZno prechodne pouZit na uhradu za plnenia spojené s uzivanim bytov
a nebytovych priestorov v dome v pripade ich do¢asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku
prostriedkov na uhradu tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia v lehote najneskdr do 30 dni
do FOD.

. Finanéné prostriedky z FOD a FOV sa vedu a eviduju na osobitnych uétoch, oddelene od pro-

striedkov zhromazdenych od uzivatelov bytov a nebytovych priestorov na uhrady za plnenie, pri-
¢om musi byt zachovany ucel pouzitia tychto prostriedkov.

Cl. 64
Nedelitel'ny fond

. Druzstvo je povinné pri svojom vzniku zriadit nedelitelny fond, najmenej vo vySke 10 % zapiso-

vaného zakladného imania. Tento fond druZstvo dopifia najmenej o 10 % roéného &istého zisku,
a to az do doby, nez vySka nedelitelného fondu dosiahne sumu rovnajucu sa polovici zapisova-
ného zakladného imania.

Prostriedky nedelitelného fondu sa mézu pouzit’ na krytie straty druzstva vo vyske, ktord schvalu-
je zhromazdenie delegatov v ramci vysporiadania vysledku hospodarenia pri schvalovani riadnej
alebo mimoriadnej individualnej u¢tovnej zavierky.

Nedelitelny fond sa nemdze za trvania druzZstva pouZit na rozdelenie medzi ¢lenov.

Cl. 65
Fond ¢lenskych podielov

Fond ¢lenskych podielov sa tvori z pefiazného, osobného alebo vecného plnenia na ¢lensky po-
diel, zhodnocovaného o splateny investi¢ny Uver poskytnuty na druzstevnu vystavbu.

Urgenie vysky clenského podielu a jeho pouzitie upravuje Cl. 14 stanov.

Zdroje fondu Clenskych podielov sa pouziju na Ciasto¢nu uhradu pri prevode druzstevného bytu
(nebytového priestoru) do vlastnictva jeho najomcu podfa platnych predpisov.

Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska bytové-
ho hospodarstva (bytovych objektov) a v ramci nich podla jednotlivych ¢lenov.

Prostriedky uloZzené na fonde ¢lenskych podielov su sucastou vyrovnacieho podielu za podmie-
nok uvedenych v Cl. 24 stanov.

Cl. 66
Fond druzstevnej bytovej vystavby
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. Fond druzstevnej bytovej vystavby sa tvori z poskytnutych Statnych prispevkov na druzstevnu

vystavbu, z prispevkov pravnickych osdb, ktoré sa zdruZzuju na druzstevnu vystavbu, resp. za
ucelom vybudovania nebytovych vstavanych zariadeni.
Prostriedky fondu sa pouziju na uhradu nakladov spojenych s druZzstevnou vystavbou.

. Fond druzZstevnej vystavby sa eviduje podla jednotlivych ekonomickych jednotiek strediska byto-

vého hospodarstva (bytovych objektov).

Cl. 67
Dalsie zabezpedovacie fondy

Druzstvo vytvara socialny fond. Jeho tvorba a pouZitie sa riadi podla platnych zakonnych predpi-
sov a noriem.

Druzstvo méze vytvarat fond odmien, ktory sa tvori pridelom zo zisku. O vyske fondu a o jeho
pouZziti rozhoduje zhromazdenie delegatov.

Druzstvo tvori fond zakladnych &lenskych vkladov. Tento fond eviduje stav a pohyb zakladnych
Clenskych vkladov hradenych byvajucimi a nebyvajucimi ¢lenmi druzstva. Tvorba a pouzitie fondu
zakladnych &lenskych vkladov sa uétuje v zmysle platnej uctovnej osnovy. Zakladné &lenské
vklady jednotlivych €lenov sa eviduju oddelene.

Cl. 68
Sprava bytovych domov

. Ak druzstvo vlastni byty v bytovom dome, v ktorom vykonava spravu, platia pre neho vSetky pra-

va a povinnosti vlastnika. Druzstvo mbze pisomne splnomocnit’ najomcu, aby na schodzi vlast-
nikov vykonaval v jeho mene vSetky prava a povinnosti, alebo ich ¢ast.

. Druzstvo je povinné najneskdr do 31. maja nasledujuceho roka predlozit’ uzivatefom kazdého

domu spravu o svojej €innosti za predchadzajuci rok tykajucu sa domu, najma o finanénom hos-
podareni domu, o stave spoloénych Casti domu spoloénych zariadeniach domu, ako aj o inych
vyznamnych skuto¢nostiach, ktoré suvisia so spravou domu. Su¢asne predklada vyuctovanie po-
uzitia FOD a FOV a uhrad za plnenia, zu¢tované na jednotlivé byty a nebytové priestory v dome.

. Druzstvo zodpoveda za zavazky vlastnikov v dome vzniknuté pri vykone spravy az do vysky spla-

tenych uhrad za plnenia, alebo do vy3ky zostatku fondu prevadzky, udrzby a oprav. Zodpoved-
nost za uhradu zavazkov vodi dodavatelom sluzieb a tovaru, ktoré obstarava druzstvo ako
spravca vramci zmluvy o vykone spravy, nesie vlastnik bytu, alebo nebytového priestoru
v dome, iba ak nie su kryté uhradami za plnenia alebo Uhradami preddavkov do FOD druzstvu
ako spravcovi.

. Druzstvo vedie samostatné analytické ucéty osobitne za kazdy dom, ktory spravuje. Prostriedky

ziskané z uhrad za plnenia od vlastnikov v dome a prostriedky FOD ( dalej len ,majetok vlastni-
kov“ ) druzstvo musi viest oddelené od uctov druzstva v banke a to osobitne pre kazdy spravo-
vany dom. Majetok vlastnikov nie je su€astou majetku druzstva. Majetok vlastnikov nesmie druz-
stvo pouzit na krytie alebo Uhradu zavazkov, ktoré bezprostredne nesuvisia s ¢innostou spojenou
so spravou domu. Druzstvo nesmie vyuzit majetok vlastnikov vo vlastny prospech alebo
v prospech tretich os6b. Majetok vlastnikov neméze byt sucastou konkurznej podstaty spravcu,
ani predmetom vykonu rozhodnutia podla osobitnych predpisov.

Cl. 69
Spésob pouzitia zisku a uhrada straty

Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje dafové povinnosti.
Zostatok zisku po zdaneni pouzije druzstvo podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov na :
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a) doplnenie nedelitelného fondu v minimalnej vyske podla platnych zakonnych predpisov,
b) doplnenie ostatnych fondov druzstva,

¢) vyplatenie podielu, ktory bol uréeny na rozdelenie élenom,

d) zvySenie nezapisovaného zakladného imania druzstva,

e) doplnenie fondu odmien.

. Vy8ka podielu sa uréi v nadvaznosti na vysku zakladného ¢lenského vkladu, pripadne aj na vysku

dalSej majetkovej ucasti lena na podnikani druzstva.

. Stratu z hospodarenia druzstvo hradi podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov :

a) z nedelitefného fondu,

b) rozvrhnutim podielu na ¢lenov v rovhakom pomere ako je uvedené v ods. 3, pricom sa Clen
podiela na tejto strate maximalne do vySky 16,60 € na byt v kalendarnom roku,

C) znizenim zakladného imania s pomernym zniZenim ¢lenskych vkladov Clenov druzstva,

d) kombinaciou vysSie uvedenych spbsobov.

Siesta ¢ast’
Ukoncenie ¢innosti druZstva

¢l 70
Zrusenie a likvidacia druzstva

. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.
. Druzstvo sa zrusuje:

a) uznesenim Clenskej schodze,

b) zruSenim konkurzu po splneni rozvrhového uznesenia alebo zru§enim konkurzu z dévodu, ze
majetok upadcu nepostacuje na Uhradu vydavkov a odmeny spravcu konkurznej podstaty,
alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku,

¢) rozhodnutim sudu,

. Rozhodnutie ¢lenskej schédze druZstva o zruSeni sa osvedcuje notarskou zapisnicou.
. Clenskéa schddza v rdmci rozhodnutia o zruSeni druzstva na navrh predstavenstva vymenuje lik-

vidatora druzstva, v opacnom pripade vymenuje likvidatora sud.

. Likvidator mézZe poziadat’ organ, ktory ho menoval o uvolnenie z funkcie, svoje povinnosti likvida-

tora musi vSak vykonavat az do prevzatia funkcie novym likvidatorom. Prava a povinnosti likvida-
tora spojené s konanim a zastupovanim druZstva upravuje vSeobecne zavazny predpis.

. Funkcia vsetkych organov kon¢i diiom zapisu likvidatora do obchodného registra.
. ZruSenie a likvidacia druzstva sa realizuje podla §§ 255 az 259 Obchodného zakonnika.
. Pri likvidacii druzstva sa pouZiju primerane ustanovenia §§ 70 az 75 Obchodného zakonnika.

Siedma cast’
Spoloéné ustanovenia

CL 71
Postup organov v konani o zalezitostiach ¢lenov druzstva

. 'V konani o zalezitostiach ¢lenov druzstva postupuju organy v sucinnosti so zainteresovanymi

¢lenmi tak, aby boli spolahlivo zistené skutoénosti a okolnosti rozhodné pre spravne rieSenie ve-
Ci.

. Ak sa ma v konani rozhodnut o zalezitostiach Clena druzstva na zaklade jeho podania, ktoré nie

je nalezite dolozené, organ druzstva odloZi rozhodnutie az do doplnenia podkladov podfa upravy.
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3. Ak ma organ rozhodnut vo veciach podla ods. 5 Cl. 13 a Cl. 19 stanov, musi dat &lenovi alebo
dotknutej osobe mozZnost’ vyjadrit sa k zamyslanému opatreniu. Ak je to pre spravne posudenie
veci ucelné, méze byt Clen alebo dotknuta osoba k prejednaniu veci prizvana.

Cl. 72
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu organov druzstva

=

. Odvolanie sa podava organu, ktory rozhodnutie vydal, do 15 dni odo dfia dorucenia rozhodnutia.

. Tento organ mbéze odvolaniu sam vyhoviet, ak vSak odvolaniu v plnom rozsahu nevyhovie, pred-
loZi odvolanie bez zbytoéného odkladu na rozhodnutie vy$Siemu organu. Rozhodnutie vysSieho
organu o odvolani je pravoplatné.

3. Odvolaniu podfa ods. 1 mdzZe vyhoviet predstavenstvo samo a svoje rozhodnutie musi ¢lenovi

oznamit' v lehote 30 dni.

4. Ak PD odvolaniu voCi svojmu rozhodnutiu samo nevyhovie, musi ho predlozit na rozhodnutie
najblizS§iemu rokovaniu zhromazdenia delegatov, ak bolo podané najneskér 60 dni pred jeho ko-
nanim. Ak bolo podané po tomto termine, predlozi sa na najblizSie dalSie rokovanie ZD.

. Predstavenstvo rozhoduje o odvolaniach uvedenych v ods. 3 do 60 dni od ich podania.

. Rozhodnutie zhromaZzdenia delegatov o odvolani je pravoplatné a koneéné.

. Rozhodnutie organov musi byt doru€ené ¢lenovi do vlastnych ruk.

. Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat poucenie o prave ¢lena podat’ odvolanie. Ak sa ¢len riadil
nespravnym poucenim organu druzstva o odvolani, alebo ak pou€enie o odvolani nebolo dané,
povaZzuje sa za vCas podaneé aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti uréenej lehoty, najne-
skor v8ak do troch mesiacov od dorucenia rozhodnutia.

9. Zhromazdenie delegatov mbéze zmenit alebo zrusit pravoplatné rozhodnutie predstavenstva na
zaklade navrhu kontrolnej komisie podaného do jedného roka od nadobudnutia pravoplatnosti
napadnutého rozhodnutia.

10. Organ druzstva musi zmenit alebo zrusit pravoplatné rozhodnutie na zaklade protestu prokura-
tora, ktorého pravomoc upravuju osobitné predpisy. Protest prokuratora sa musi vybavit do
tridsiatich dni, ak prokurator neurcil inu lehotu. Ak sa protestu vyhovie a rozhodnutie sa zrusi, je
organ vydavajuci nové rozhodnutie viazany nazorom vyslovenym v rozhodnuti o proteste.

11. Organ druzstva, ktory rozhodnutie preskumava, vychadza z pravneho stavu a zo skutkovych

okolnosti v €ase vydania rozhodnutia. Nemdze preto rozhodnutie zrusit’ alebo zmenit, ak sa po

jeho vydani dodato¢ne zmenili rozhodujuce skutkové okolnosti, z ktorych pévodné rozhodnutie
vzislo.

N

0 N o O

Cl. 73
Podnety, oznamenia a staznosti

1. Organy druzstva su povinné dbat, aby staznosti, oznamenia a podnety boli vybavované zodpo-
vedne a bez zbyto€nych prietahov, podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. O podnetoch €lenov k rozhodnutiam o €innosti organov druzstva rozhoduju organy druzstva naj-
neskér do 60 dni od ich podania. O ich vybaveni informuje prislusny organ druzstva ¢lena dopo-
ru¢enym listom.

3. Staznosti, oznamenia a podnety vybavuju podfa ich obsahu organy druzstva alebo jeho spravna
zlozka v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.
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Cl. 74
Doruéovanie

1. Druzstvo dorucuje pisomnosti svojim Clenom spravidla postou alebo inym vhodnym spésobom, a
to na adresu, ktoru €len uviedol.

2. Dorucenie pisomnosti doporuc¢enym listom alebo do vlastnych ruk je nutné iba v pripadoch uve-
denych v tychto stanovach druZstva.

3. Povinnost’ druzstva doruéit pisomnost doporu¢enym listom je splnend, akonahle posta pisom-
nost’ doruci, alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy ako nedoruditelnu. Tato
povinnost je splnena aj vtedy, akonahle je pisomnost doru¢ena zamestnancom druzstva a €len
jej prevzatie pisomne potvrdi.

4. Povinnost druzstva dorucit pisomnost’ do vlastnych ruk je splnena:

a) pri doru€ovani pisomnosti funkcionarom alebo zamestnancom druzstva, akonahle ¢len jej pre-
vzatie pisomne potvrdi,

b) pri doruovani postou, akonahle posta pisomnost do vlastnych ruk dorugi. Uginky doruéenia
nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost druzstvu vrati ako nedorucitelnu a ¢len svojim konanim
doruc€enie zmaril, alebo ak €len prijatie pisomnosti odmietol.

Cl. 75
Pocitanie casu

1. Lehota urena podla dni zaCina plynut diom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujuca
pre jej zaCiatok.

2. Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa ma za to, Ze nova lehota za&ina plynut drfiom,
ktory nasleduje po uplynuti lehoty pdvodne;.

3. Ak pripadne posledny deh lehoty na sobotu, nedelu, alebo sviatok, je poslednym drfiom lehoty
nasledujuci pracovny deri.

4. Lehota na podanie je zachovana, ked pisomnost’ bola posledny der lehoty doruCena adresatovi
alebo ked bola podana na poste.

5. Koniec lehoty uréenej podla tyzdrov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa pomenova-
nim alebo €islom zhoduje s driom, na ktory pripada udalost, od ktorej lehota zacina plynut. Ak nie
je taky den v mesiaci, pripadne posledny der lehoty na jeho posledny den.

Cl. 76
Definicia zakladnych pojmov

1. Spravca
je pravnicka osoba, ktora je opravnena vykonavat c&innosti suvisiace s vykonom spravy bytov
a nebytovych priestorov, ktord je zapisana v obchodnom registri. Spravca sa pri vykone spravy by-
tov v bytovom dome riadi zakonom 2), zmluvou o vykone spravy a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi.

2. UzZivatel’ bytu alebo nebytového priestoru vdome
je fyzicka alebo pravnicka osoba, viastnik, najomca alebo podnajomca ( ¢len alebo neclen druzstva )

bytu alebo nebytového priestoru v dome.

3. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome
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Je fyzicka alebo pravnicka osoba (Clen alebo ne¢len SBD), ktora vlastnictvo k bytu alebo nebytove-
mu priestoru v dome nadobudla :

a) na zaklade zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru v dome s vlastnikom
bytu alebo s pravnickou osobou, ktora ma pravo hospodarenia k bytu, s vlastnikom bytu alebo
nebytového priestoru

b) na zaklade zmluvy o vystavbe, vstavbe alebo nadstavbe domu,

c) dedenim,

d) rozhodnutim Statneho organu 3).

4. Najomca bytu alebo nebytového priestoru v dome
je fyzicka alebo pravnicka osoba, ¢len alebo neclen druzstva, ktora pravo uzivania bytu alebo neby-
tového priestoru nadobudla :
a) na zaklade zmluvy o najme bytu alebo nebytového priestoru v dome s vlastnikom bytu, alebo
aj s pravnickou osobou, ktora ma pravo uzivania k bytu,
b) dedenim,
c) prevodom ¢&lenskych prav a povinnosti,
d) vznikom spoloéného uzivania bytu uzavretim manzelstva,
e) na zaklade dohody o vymene bytu alebo nebytového priestoru v dome,
f) prenechanim bytu alebo nebytového priestoru na dobu uréitu ( maximalne 2 roky ) na zaklade
zmluvy o prideleni bytu alebo nebytového priestoru v dome.

5. Podnajomnik bytu alebo nebytového priestoru

je fyzicka alebo pravnicka osoba, ktora pravo podnajmu bytu alebo nebytového priestoru v dome
nadobudla na zaklade zmluvy o podnajme bytu alebo nebytového priestoru v dome s vlastnikom
bytu alebo aj s pravnickou osobou, ktora ma pravo uzivania k bytu, alebo najomnikom bytu alebo
nebytového priestoru v dome na dobu urcitu.

6.Bytové nahrady
su nahradny byt, nahradné ubytovanie a pristreSie.

7. Nahradny byt
je byt, ktory svojou velkostou a vybavenim zabezpec€uje fudsky ddstojné byvanie najomcu alebo
¢lenov jeho domacnosti.

8. Nahradné ubytovanie

je byt sjednou obytnou miestnostou alebo obytna miestnost’ v slobodarni, ubytovni alebo v inych
zariadeniach uréenych na trvalé byvanie, alebo podnajom v zariadenej alebo nezariadenej Casti bytu
u iného najomcu. Byt alebo obytnu miestnost mézu uzivat' viaceri najomcovia.

9. PristreSie
je prechodné ubytovanie, najma v spolocnej noclaharni alebo v inych zariadeniach na to urCenych
a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci domacej a osobnej potreby.

10. Byt

je miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo uréené na byva-

nie a mézu sluzit ako samostatné bytové jednotky. Byt v bytovom dome je ohraniCeny :

a) vstupnymi dverami do bytu a do prisluSenstva umiestneného mimo bytu ( pivnica ), vratane za-
rubne vstupnych dveri bytu, pivnice a oknami bytu,
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b) privodmi teplej a studenej vody a plynu vratane uzatvaracich ventilov pre byt, kanalizaciou po
zaustenie do zvislého odpadového potrubia, ustrednym kudrenim od radiatorovych ventilov vrata-
ne a elektrickymi isticmi umiestnenymi v byte,

c) sucastou bytu je celé jeho vnutorné vybavenie a vnatorna instalacia ( potrubné rozvody plynu,
vody, radiatory ustredného kurenia, elektroinStalacie, odpady a pod. ), okrem spolo¢nych od-
vzdu$novacich ventilov na najvy§Som poschodi a stupacich potrubnych vedeni po uzatvaracie
ventily v byte.

11. Bytovy dom

je podfa zdkona ° dom urCeny na byvanie, v ktorom byty a nebytové priestory su za podmienok
ustanovenych v zakone vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vliastnikov a spoloéné Casti
domu a spolo¢né zariadenia tohto domu su sucasne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov.

12. Nebytovy priestor

sa podla zakona 2 rozumie miestnost, alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu uréené na iné uc€ely ako byvanie; nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu ani spolo¢né
Casti domu a spolo¢né zariadenia domu.

13. Spolocéné c¢asti domu

su podla zakona ?) gasti domu nevyhnutné na jeho podstatu a bezpecnost a su urCené na spolocné
uzivanie, najma zaklady domu, strechy, chodby, obvodové mury, priecelia, vchody, schodistia, spo-
lo¢né terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.

14. Spoloc¢né zariadenia domu

su podla zakona ?) zariadenia, ktoré su urené na spolocné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu
a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymito zariadeniami su najma vytahy, pra¢ovne
a kotolne, vratane technologického zariadenia, suSiarne, koCikarne, spolo¢né televizne antény, bles-
kozvody, kominy, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.

15. Spoloc¢né c¢asti domu s prislusenstvom domu

su podla zakona 2) gasti domu uréené na spolo¢né uzivanie a sluzia vylucné tomuto domu a pritom
nie su stavebnou sucastou domu ( dalej len ,prisludenstvo® ) podla zakona 2), ako oplotené zahrady
a stavby, najma oplotenia, pristreSky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patria-
com k domu.

16. Podlahova plocha bytu
je plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti, ktoré tvoria prisluSenstvo bytu bez plochy lodzii
a balkénov.

17. Fond prevadzky, udrzby a oprav vchodu bytového domu
je fond, ktory tvoria uzivatelia bytov prislusného vchodu domu, ak sa na tom dohodla nadpolovi¢na

vadsina v8etkych uzivatelov vchodu (dalej len ,FOV*). Tvorbu a pouzitie FOV uréuje Cl. 63 stanov.

18. Fond prevadzky, udrzby a oprav bytového domu
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je fond, ktory tvoria uzivatelia bytov v bytovom dome (dalej len ,FOD* ). Tvorbu a pouzitie FOD urcu-
je Cl. 63 stanov.

19. Plnenia

su uhrady, z ktorych sa financuju vydavky bytu spojené s nakladmi na dodavku tepla a teplej uzitko-
vej vody, dodavku vody z verejného vodovodu domu, odvadzanie odpadovych a dazdovych véd
domu, dodavku elektrickej energie pre spolo¢né Casti a spolo¢né zariadenia domu, prevadzku a
opravy STA, prevadzku vytahov, dan z nehnutelnosti, poistenie domu a poplatok za vykon spravy
domu.

20. Dorucovanie
je dorucovanie pisomnosti svojim ¢lenom spravidla postou alebo inym vhodnym spésobom, a to na
adresu, ktoru ¢len uviedol.

21. Pocitanie ¢asu
je lehota ur¢ena podla dni, zacina plynut driom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodujuca
pre jej zaciatok.

Cl. 77
Rozsah platnosti

Stanovy SBD platia pre vSetkych €lenov i ne€lenov druzstva, ktori su vlastnikmi, najomcami alebo
podnajomcami bytov, bytovych domov alebo nebytovych priestorov, na ktorych vykonava spravu
alebo su vo vilastnictve druzstva, pre organy druzstva a pre vSetkych zamestnancov druzstva.

Osma éast’
Prechodné a zavereéné ustanovenia

Cl. 78
Prechodné ustanovenia

1. O Ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo pred nadobudnutim platnosti tychto sta-
nov s kone¢nou platnostou nerozhodlo, bude rozhodnuté podla tychto stanov.

2. V Clanku 47 ods. 3 pism. b) vstupuje do platnosti po skong&eni riadneho funk&ného obdobia dote-
rajSich organov druzstva (PD,KK).

3. Podla ods. 1 aods. 2 Cl. 47 a ods. 6 Cl. 56 v lehote do 6 mesiacov po nadobudnuti G&innosti
stanov doplnit organ ZD.

Cl. 79
Zaverecné ustanovenia

1. Navrh stanov bol odsuhlaseny legislativnou komisiou dfia 29.9.2005 uznesenim €. 1/2005/LK a
v predstavenstve dfia 29.09.2005 uznesenim &. 500/2005 a schvaleny zhromazdenim delegatov
dna 17.12.2005 uznesenim &. 039/2005 s splatnostou a ucinnostou od 17.12.2005.

2. SucCasne sa ruSia stanovy Stavebného bytového druzstva v Kysuckom Novom Meste zo dna
20.12.1994.




5ta vbeth n é
wtowe
S drudsta S tanov y Strana 40 z 41
KNM

. Zhromazdenie delegatov na schbédzi konanej dna 11.12.2008 uznesenim ¢ 024/2008 schvalilo
zmeny k stanovach, ktoré sa vydali ako dodatok €. 1 k stanovam — 2. Vydanie

. Zhromazdenie delegatov na schédzi konanej dria 09.12.2010 uznesenim ¢ 025/2010 schvalilo
zmeny v stanovach, ktoré sa vydali ako dodatok €. 2 k stanovam — 2. Vydanie.“.

. Zhromazdenie delegatov na schédzi konanej dria 08.12.2011 uznesenim ¢ 021/2011 schvalilo
zmeny v stanovach, ktoré sa vydali ako dodatok €. 3 k stanovam — 2. Vydanie.“.

. Navrhy zmien v stanovach méze predkladat kazdy &len alebo jednotlivé organy druzstva. Navrhy
zhromazduje predstavenstvo a dorucuje ich legislativnej komisii pri SBD na posudenie. Legisla-
tivna komisia po posudeni a odsuhlaseni navrhu zmien stanov predklada tieto na prerokovanie
a odsuhlasenie predstavenstvu, ktoré ich predlozi na schvalenie zhromazdeniu delegatov.

Cl. 80
Savisiace predpisy a pouzité skratky

. Externé :

a) zakon €. 40/1964 Zb. - Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

b) zakon &. 513/1991 Zb. - Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov,

c) zakon €. 50/1976 Zb. - Stavebny zakon v zneni neskorSich predpisov,

d) zakon ¢.116/1990 Zb.- o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpi-
sov,

e) zakon &. 250/2007 Z.z. o ochrane spotrebitela v zneni neskorSich predpisov,

f) zakon €.182/1993 Z.z. - o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpi-

Sov.

g) zakon €. 431/2002 Z.z. o uctovnictve

Interné :
a) Rokovaci a voleny poriadok.
b) VSeobecné podmienky na vykon spravy bytov a nebytovych priestorov,
¢) Domovy poriadok
d) Organizacny poriadok druzstva
e) Smernice :
1. Smernica €. SM 1 Tvorba a riadenie dokumentacie,
Smernica &. SM 2 Prispevky a poplatky,
Smernica ¢. SM 3 Poskytovanie odmien,
Smernica ¢. SM 4 Majetok a hospodarenie druzstva,
Smernica €. SM 5 Dozorca vytahu,
Smernica ¢. SM 6 Domovnik,
Smernica ¢. SM 7 Prevadzka, udrzba a opravy bytového domu,
Smernica €. SM 8 Pohladavky,
. Smernica €. SM 9 Kontrolna ¢innost KK,
10 Smernica ¢. SM 20 Vykonavaci predpis k stanovam.
11. Smernica €. SM 21 Samosprava domu.

©oNOOh WD

Pouzité skratky :

SBD - Stavebné bytové druzstvo Kysucké Nové Mesto
OSBD - okresné stavebné bytové druzstvo
ZD - zhromazdenie delegatov

PD - predstavenstvo druzstva
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KK - kontrolna komisia

RD - riaditel druzstva

LK - legislativna komisia

PO - pomocné organy

OR - obchodny register

FOD - fond prevadzky, udrzby a oprav domu
FOvV - fond prevadzky, udrzby a oprav vchodu.
RVP - rokovaci a voleny poriadok

4 Odkazy k textu :

1) paragraf ¢.221 a nasledné paragrafy zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich
predpisov ,

2) zékona ¢&. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

3) paragraf €. 122 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

4) zékon &. 162/1995 Z.z. Katastralny zakon v zneni neskorSich predpisov,

5) paragraf 223 ods. 3 zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskor$ich predpisov,

6) paragraf 223 ods. 4 zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

7 vynos o podmienkach poskytovania finanénej pomoci na DB - Finanény spravodaj ¢. 2 - 3/1991

8) paragraf 14 zakona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

9) paragraf 711 ods. 1. pism. d) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpi-
sov,

10) paragraf 710 ods. 3 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskor§ich predpisov,

11) paragraf 5 ods. 1 Zakona SNR ¢. 595/1990 Zb., o Statnej sprave pre Zivotné prostredie v zneni ne-
skorsich predpisov,

12) paragraf 85 ods. 2 Zakona ¢&. 50/1976 Zb., o tzemnom plédnovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov

13) paragraf 85 o0ds. 1 Zakona ¢. 50/1976 Zb., o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorSich predpisov

14) paragraf 676 ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

15) paragraf 711 ods. 1 pism. ¢) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpi-
sov,

16) paragraf 711 ods. 1 pism. d) zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpi-
sov,

17) paragraf 711 ods. 1 pism. g) zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpi-
sov,

18) paragraf 712a ods. 2 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,

19) paragraf 712a ods. 3 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor§ich predpisov,
20) paragraf 712a ods. 4 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorS$ich predpisov,
21) paragraf 712a ods. 5 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov,

22) paragraf 712a ods. 6 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskor$ich predpisov,




